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§113
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todetaan lasnaolijat.

Ehdotus

Esittelija: Paivi Hamalainen, maankayttdépaallikkd

Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Paatos

Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
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§114
Péytakirjan tarkastus

Kahden pdytakirjan tarkastajan valinta.

Ehdotus
Esittelija: Paivi Hamalainen, maankayttdépaallikkd

Valitaan taman kokouksen poytakirjan tarkastajiksi jdsenet Margita Winqvist ja Antti

Heikkila.

Paatos

Valittiin taman kokouksen poytakirjan tarkastajiksi jasenet Margita Winqvist ja Mika

Timonen.
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§115

Kaavoituksen kdaynnistamissopimus, Jokelan kotikirkko (kaava nro 3667), Jokela

TUUDNO-2023-2492

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Lauri Tolli
lauri.tolli@tuusula.fi
maankayttoinsinoori

1 Tammilehto Yhtiét Oy, kaynnistamissopimusluonnos KKL 13.12.2023

Tammilehto Yhtiot Oy omistaa kiinteiston 858-2-*****_Kijinteistolle on haettu
asemakaavan muutosta, ja kunnanhallitus on lisdnnyt kohteen kaavoituksen
ty6ohjelmaan 23.1.2023 8 20. Kaavamuutoksen valmistelu kdynnistetaan, kun
kuntakehityslautakunta on lainvoimaisesti hyvaksynyt kunnan ja maanomistajan
valisen kaavoituksen kaynnistamissopimuksen.

Maanomistajan omistaman kiinteiston pinta-ala on noin 5 650 m?, ja se on voimassa
olevassa Jokelan keskusta Il -nimisessa asemakaavassa osoitettu liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi merkinnalla KMT-2. Rakennusoikeutta tontilla on
2 260 k-m2. Kaavamuutosalueeseen sisallytetaan tarvittaessa myds kunnan omistama
yleinen alue (Resiinapolku).

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa sopimusalueella voimassa olevan
asemakaavan mukaisesta kayttotarkoituksesta poikkeava toiminta. Kaavahankkeessa
tutkitaan, onko alueelle mahdollista osoittaa kirkollista toimintaa. Kayttotarkoitus,
rakennusoikeuden maara ja yksityiskohdat ratkaistaan kaavan suunnittelutyon
yhteydessa.

Maanomistaja osallistuu asemakaavoituksen ja sen vaatimien selvitysten
kustannuksiin maksamalla kunnalle asemakaavan laatimisesta palveluhinnaston
mukaisen maksun 7 000 euroa. Mikali maanomistaja kayttaa hankesuunnittelussa
konsulttia, maanomistaja vastaa itse kaikista siita aiheutuvista kustannuksista.

Kaavamuutoksella ei ole odotettavissa aiheutuvan maankaytto- ja rakennuslain 91 8&:n
mukaista merkittavaa hyotya, joten maankayttdsopimusta ei todennakoisesti
osapuolten kesken tehda. Mikali tarve maankayttosopimukselle iimenee kaavan
laatimisen edetessa, tiedotetaan asiasta erikseen.

Sopijapuolten kesken on neuvoteltu liitteena esitetyn mukainen sopimus.
Ehdotus

Esittelija: Paivi Hamalainen, maankayttopaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa

e hyvaksya liitteena olevan sopimuksen, jolla sovitaan asemakaavamuutoksen
laatimisen kaynnistamisesta kiinteistolla 858-2-*****

e oikeuttaa allekirjoittajan tekemaan sopimukseen mahdolliset tarvittavat vahaiset
muutokset ja allekirjoituksellaan hyvaksymaan lopullisen sopimuksen.
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Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
valmistelija, maankayttoposti(at)tuusula.fi,
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Hyvinvoinnin ja terveyden edistdmisen lautakunta, § 9,08.02.2022
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, § 29,17.03.2022

Kasvatus- ja sivistyslautakunta, § 28,22.03.2022
Kuntakehityslautakunta, § 88,26.10.2022

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, § 115,15.12.2022

Kasvatus- ja sivistyslautakunta, § 133,15.12.2022

Hyvinvoinnin ja terveyden edistdmisen lautakunta, § 8,17.01.2023
Kuntakehityslautakunta, 8 69,16.08.2023

Kunnanhallitus, § 322,21.08.2023

Kuntakehityslautakunta, § 116, 13.12.2023

§116
Vanutehtaan asemakaavan muutos, kaava nro 3601, hyvaksyminen

TUUDNOo-2018-1161

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta, 08.02.2022, § 9

Valmistelijat / lisatiedot:

Heidi Hagman, Marjo-Kaisa Konttinen
heidi.hagman@tuusula.fi

kehittamispaallikkd, osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori

Liitteet
1 Lausuntopyynt6 Vanutehdas OAS, hyteltk 8.2.2022
2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma__ Vanutehdas, hyteltk 8.2.2022

Tuusulan kunta on asettanut Vanutehtaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
julkisesti nahtaville MRA 30 8:n mukaisesti ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 27.1.2022-26.2.2022. Lausunto
pyydetaan toimittamaan viimeistaan 26.2.2022 klo 16.00.

Suunnittelualueen sijainti

Asemakaavan muutos koskee Nukarintien ja Opintien risteysaluetta, erityisesti sen
kaakkoispuolia, joilla sijaitsevat vanha vanutehdas seka toteutumattomat kunnan
omistamat AK korttelit. Lisdksi suunnittelualueeseen on rajattu mukaan Opintien
lansipuolelta Jokelan paloasema, seka Ventoniemen vanha varikko ymparistdineen, ja
Opintien vartta pidemmalle etelaan.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Kaavatyon tavoitteena on kehittaa Jokelan keskustan palveluihin tukeutuvia alueita
asumiskayttoon. Alueen asemakaavat ovat vanhentuneet eivatka enaa vastaa tarpeita
tai maankayttotavoitteita. Kaavatyon edetessa selvitetdan mahdollisuuksia edistaa
Nukarintien varren kortteleiden suunnittelua yhteisty6kumppanin kanssa ja sijoittaa
alueelle tehokkaampaa yhtiomuotoista rakentamista. Kunnan omistamia maa-alueita
kehitetaan tiiviina pientaloalueina.

Jokelan keskustan yleissuunnitelma on ollut julkisesti nahtavilla alkuvuodesta 2021, ja
saatuihin mielipiteisiin laaditaan parhaillaan vastineita. Yleissuunnitelma linjaa Jokelan
keskustan kehittamistavoitteita, ja toimii kaavatydn taustamateriaalina. Rakentaminen
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Jokelaan, sekd muu Jokelan vetovoiman lisaéaminen Tuusulan ainoana
radanvarsitaajamana on maankaytollisesti kestavaa.

Nukarintien varrella sijaitsevalla vanhalla Vanutehtaalla on tunnistettuja
kulttuuriarvoja, jotka ovat kuitenkin tuhoutuneet tulipalossa kevaalla 2020.
Vanutehtaalle on haettu purkulupaa, minka yhteydessa on laadittu selvitys
mahdollisuuksista saastaa osa tai osia rakennuksesta. Keski-Uudenmaan alueellinen
vastuumuseo on lausunnossaan todennut, etta ei velvoita saastamaan rakennusta tai
sen osia. Suunnittelualueelle on laadittu luontoselvitys (Faunatica, 2018), jonka
yhteydessa on tunnistettu luontoarvoja. Luontoarvot tullaan huomioimaan kaavatyon
yhteydessa. Alueelle on laadittu 3 maankayttéluonnosta.

Alustavaan suunnittelualueeseen on otettu mukaan muutamia kortteleita Opintien
lansipuolelta. Yksityisessa omistuksessa olevia tydpaikkarakentamisen kortteleita
tutkitaan asuinkayttoon. Jokelan paloasemalle kaavoitetaan parhaillaan uutta tonttia,
ja vanhan paloaseman kiinteistdlle tutkitaan pienkerrotaloasumista. Lisaksi kaavatyon
yhteydessa tarkistetaan katualueen leveyksia ja kaavamerkintdja Opintien ja
Nukarintien alueilta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, Vanutehdas kaava nroo 3601, hyte-
lautakunnan lausunto

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta toivoo, ettd alueen luontoarvojen
sailyminen ja kulttuurihistoria otetaan huomioon kaavatydn yhteydessa niin hyvin
kuin se on mahdollista. Tarkeaa olisi, etta maankayttda suunniteltaessa voitaisiin
huomioida ja saastaa alueen metsaalueet mahdollisimman hyvin, silla Vanutehtaan
lahella sijaitsee mm. jokelalaisten virkistyskayton kannalta keskeinen joutsenien
asuttama lampi. Lisaksi lautakunta esittaa, etta alueen lapi kulkeva kevyenliikenteen
vayla sailytettaisiin.

Kaavatyon tavoitteena on kehittaa Jokelan keskustan palveluihin tukeutuvia alueita
asumiskayttoon. Hyte-lautakunta toivoo, etta suunnitelmissa huomioitaisiin alueen
nykyista parempi kytkeytyminen Jokelan keskusta-alueeseen. Alueella sijaitsee
tulipalossa vuonna 2020 tuhoutunut Vanutehdas, jonka nykyinen ymparisto ei ole
turvallinen. Lautakunta esittaakin, etta suunnitelmia tulisi edistaa paitsi luontoarvot ja
kulttuurihistoria huomioiden my®6s niin, etta alueen yleinen turvallisuus ja
virkistyskaytto taataan ja rakennusten ulkonako olisi alueeseen sopivia ja ehjia.

Ehdotus
Esittelija: Heidi Hagman, kehittamispaallikko
Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paattaa

® antaa Vanutehtaan asemakaavan muutos kaavan nro 3601 osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta asiaselostuksen mukaisen lausunnon.
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Puheenjohtajan avattua keskustelun jasen Lehtinen esitti, etta lausuntoon lisataan
lause: Opintiella olevaa kevyenliikenteenvaylaa tulee jatkaa alueen turvallisuuden
lisaamiseksi. Lautakunta hyvaksyi esityksen yksimielisesti.

Paatos
Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paatti

® antaa Vanutehtaan asemakaavan muutos kaavan nro 3601 osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta lausunnon.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, Vanutehdas kaava nroo 3601, hyte-
lautakunnan lausunto

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta toivoo, etta alueen
luontoarvojen sailyminen ja kulttuurihistoria otetaan huomioon kaavaty6n
yhteydessa niin hyvin kuin se on mahdollista. Tarkeaa olisi, ettd maankayttda
suunniteltaessa voitaisiin huomioida ja saastaa alueen metsaalueet
mahdollisimman hyvin, silld Vanutehtaan lahell3 sijaitsee mm. jokelalaisten
virkistyskayton kannalta keskeinen joutsenien asuttama lampi. Lisaksi
lautakunta esittaa, etta alueen lapi kulkeva kevyenliikenteen vayla sailytettaisiin.
Lisaksi Opintiella olevaa kevyenliikenteenvaylaa tulee jatkaa alueen
turvallisuuden lisaamiseksi.

Kaavatydn tavoitteena on kehittaa Jokelan keskustan palveluihin tukeutuvia
alueita asumiskayttdodn. Hyte-lautakunta toivoo, ettd suunnitelmissa
huomioitaisiin alueen nykyista parempi kytkeytyminen Jokelan keskusta-
alueeseen. Alueella sijaitsee tulipalossa vuonna 2020 tuhoutunut Vanutehdas,
jonka nykyinen ymparisto ei ole turvallinen. Lautakunta esittaakin, etta
suunnitelmia tulisi edistaa paitsi luontoarvot ja kulttuurihistoria huomioiden
my®s niin, etta alueen yleinen turvallisuus ja virkistyskaytto taataan ja
rakennusten ulkondkd olisi alueeseen sopivia ja ehjia.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, 17.03.2022, § 29

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Ulla Kinnunen, Risto Kanerva

ulla.kinnunen@tuusula.fi, risto.kanerva@tuusula.fi

kulttuuri- ja museotoimenjohtaja, vapaa-aikapalveluiden paallikkd

1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma_Vanutehdas, kvitk 17.3.2022
2 Lausuntopyynt6 Vanutehdas OAS, kvitk 17.3.2022

Tuusulan kunta on asettanut Vanutehtaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
julkisesti nahtaville MRA 30 8:n mukaisesti ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 27.1.2022-26.2.2022. Lausunto
pyydetaan toimittamaan viimeistaan 26.2.2022 klo 16.00. Lausunnon antamiseen on
saatu lisdaikaa 23.3.2022 asti.
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Suunnittelualueen sijainti

Asemakaavan muutos koskee Nukarintien ja Opintien risteysaluetta, erityisesti sen
kaakkoispuolia, joilla sijaitsevat vanha vanutehdas seka toteutumattomat kunnan
omistamat AK korttelit. Lisdksi suunnittelualueeseen on rajattu mukaan Opintien
lansipuolelta Jokelan paloasema, seka Ventoniemen vanha varikko ymparistdineen, ja
Opintien vartta pidemmalle etelaan.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Kaavatyon tavoitteena on kehittaa Jokelan keskustan palveluihin tukeutuvia alueita
asumiskayttéon. Alueen asemakaavat ovat vanhentuneet eivatka enaa vastaa tarpeita
tai maankayttotavoitteita. Kaavatyon edetessa selvitetdan mahdollisuuksia edistaa
Nukarintien varren kortteleiden suunnittelua yhteistydkumppanin kanssa ja sijoittaa
alueelle tehokkaampaa yhtiomuotoista rakentamista. Kunnan omistamia maa-alueita
kehitetaan tiiviina pientaloalueina.

Jokelan keskustan yleissuunnitelma on ollut julkisesti nahtavilla alkuvuodesta 2021, ja
saatuihin mielipiteisiin laaditaan parhaillaan vastineita. Yleissuunnitelma linjaa Jokelan
keskustan kehittamistavoitteita, ja toimii kaavatyon taustamateriaalina. Rakentaminen
Jokelaan, seka muu Jokelan vetovoiman lisadminen Tuusulan ainoana
radanvarsitaajamana on maankaytollisesti kestavaa.

Nukarintien varrella sijaitsevalla vanhalla Vanutehtaalla on tunnistettuja
kulttuuriarvoja, jotka ovat kuitenkin tuhoutuneet tulipalossa kevaalla 2020.
Vanutehtaalle on haettu purkulupaa, minka yhteydessa on laadittu selvitys
mahdollisuuksista sadstaa osa tai osia rakennuksesta. Keski-Uudenmaan alueellinen
vastuumuseo on lausunnossaan todennut, etta ei velvoita sadstamaan rakennusta tai
sen osia. Suunnittelualueelle on laadittu luontoselvitys (Faunatica, 2018), jonka
yhteydessa on tunnistettu luontoarvoja. Luontoarvot tullaan huomioimaan kaavatyon
yhteydessa. Alueelle on laadittu 3 maankayttéluonnosta.

Alustavaan suunnittelualueeseen on otettu mukaan muutamia kortteleita Opintien
lansipuolelta. Yksityisessa omistuksessa olevia tydpaikkarakentamisen kortteleita
tutkitaan asuinkayttéon. Jokelan paloasemalle kaavoitetaan parhaillaan uutta tonttia,
ja vanhan paloaseman kiinteistdlle tutkitaan pienkerrotaloasumista. Lisaksi kaavatydn
yhteydessa tarkistetaan katualueen leveyksia ja kaavamerkintéja Opintien ja
Nukarintien alueilta.

Sivistyksen toimialueen lautakuntien lausunto:

Jokelan alueen yksi vahvuus on se, etta se tarjoaa pientaloasumista lahella julkisia
palveluja ja lilkenneyhteyksia. On toivottavaa, etta tdma huomioidaan myos
Vanutehtaan alueen kehittamisessa.

Vanutehdas on ollut maisemallisesti tarkea osa Jokelaa ja portti Jokelan
teollisuusalueelle. Tama tulisi huomioida uudisrakennusten suunnittelussa. Onkin
toivottavaa, etta tulevat rakennukset huomioivat massoittelultaan ja
arkkitehtuuriltaan alueen aiemman rakennuskannan.
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Suunnittelualueen oppilaat ohjautuvat Pertun kouluun. Alueen suunnittelun
yhteydessa olisi hyva mahdollistaa turvallinen ja nykyista lyhyempi ja suorempi
koulureitti myds Huikon ja Peltokaaren alueelta. Suorempi reitti mahdollistaisi
oppilaiden ohjaamisen Jokelan alueella seka Pertun etta Lepolan kouluihin. Ratkaisulla
olisi mahdollisuus vaikuttaa alueen koulukuljetustarpeen vahenemiseen koulumatkan
suuntautuessa Jarvenpaan suunnasta Pertun kouluun. Ratkaisu voisi helpottaa myos
Lepolan koulun tilojen riittavyytta, mikali koulu ei tulevaisuudessa pystyisi
vastaanottamaan Peltokaaren alueen kasvua.

Toteamme, ettd suunnitteluvaihtoehdot B ja C helpottavat lIdheisen risteyksen
mahdollista ruuhkaisuutta alueen liikennemaarien kasvaessa. Suunnitteluvaihtoehto
B tukee tata tarvetta parhaiten. Se oikaisee myds koulureittia, mutta ei viela vastaa
Huikon ja Peltokaaren alueiden reittien kehittamistarpeeseen tarpeeksi. Kaikissa
suunnitteluvaihtoehdoissa kevyen liikenteen reitti tulee sopivasti l[ahelle Pertun
koulua. Lopullisessa toteutuksessa on huolehdittava, etta Opintien ylittaminen on
turvallista, koska tielld on vilkas liikenne aamuisin.

Ehdotus
Esittelija: Tiina Simons, sivistysjohtaja

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta paattaa

® antaa Vanutehtaan asemakaavan muutos kaavan nro 3601 osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta asiaselostuksen mukaisen lausunnon.

Puheenjohtajan avattua keskustelun, jasen Tuhkunen esitti

muutosesityksena seuraavan lauseen lisaamista lausuntoon: "Virkistyksen ja kestavien
kulkutapojen kannalta kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta toteaa, etta vaihtoehto A on
paras vaihtoehto. Lahivirkistyalue jatkuu laajempana virkistysalueena ja sen katkaisu
haittaa merkittavasti alueen asukkaita. Lisaksi katkeaa kevyenliikenteen reitti, joka on
turvallinen koulutie Pertun kouluun."

Jasen Yltava kannatti jasen Tuhkusen muutosesitysta.

Puheenjohtaja totesi, etta koska oli tehty kannatettu muutosesitys, asia ratkaistaan
aanestamalla. Lautakunta hyvaksyi puheenjohtajan danestysesityksen, etta ne, jotka
kannattavat pohjaehdotusta danestavat JAA ja ne, jotka kannattavat jasen

Tuhkusen tekemaa muutosesitysta aanestavat El.

Suoritetussa aanestyksessa

® jaa-aanen antoivat Elina Laine, Henri Savolainen, Jania Kleimola, Laura Nyholm,
Pirjo Lehtonen, Mikko Maula ja Janne Mellin.
e ei-44anen antoivat Gazale Giray-Ongérir, Anna Yltava ja Sanna Tuhkunen

Suoritetussa danestyksessa annettiin 7 jaa-aanta ja 3 ei-aanta. Puheenjohtaja totesi
pohjaehdotuksen tulleen lautakunnan paatokseksi.

Paatos
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Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta paatti aanin 7-3 antaa Vanutehtaan asemakaavan
muutos kaavan nro 3601 osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asiaselostuksen
mukaisen lausunnon.

Kasvatus- ja sivistyslautakunta, 22.03.2022, § 28

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Markus Torvinen
markus.torvinen@tuusula.fi
opetuspaallikkd

1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma_Vanutehdas, ksltk 22.3.2022
2 Lausuntopyyntd Vanutehdas OAS, ksltk 22.3.2022

Tuusulan kunta on asettanut Vanutehtaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
julkisesti nahtaville MRA 30 §:n mukaisesti ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 27.1.2022-26.2.2022. Lausunto
pyydettiin toimittamaan viimeistaan 26.2.2022 klo 16.00. Lausunnon antamiseen on
saatu lisdaikaa 23.3.2022 asti.

Suunnittelualueen sijainti

Asemakaavan muutos koskee Nukarintien ja Opintien risteysaluetta, erityisesti sen
kaakkoispuolia, joilla sijaitsevat vanha vanutehdas seka toteutumattomat kunnan
omistamat AK korttelit. Lisdksi suunnittelualueeseen on rajattu mukaan Opintien
lansipuolelta Jokelan paloasema, seka Ventoniemen vanha varikko ymparistdineen, ja
Opintien vartta pidemmalle etelaan.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Kaavatyon tavoitteena on kehittaa Jokelan keskustan palveluihin tukeutuvia alueita
asumiskayttoon. Alueen asemakaavat ovat vanhentuneet eivatka enaa vastaa tarpeita
tai maankayttotavoitteita. Kaavatyon edetessa selvitetdan mahdollisuuksia edistaa
Nukarintien varren kortteleiden suunnittelua yhteisty6kumppanin kanssa ja sijoittaa
alueelle tehokkaampaa yhtiomuotoista rakentamista. Kunnan omistamia maa-alueita
kehitetaan tiiviina pientaloalueina.

Jokelan keskustan yleissuunnitelma on ollut julkisesti nahtavilla alkuvuodesta 2021, ja
saatuihin mielipiteisiin laaditaan parhaillaan vastineita. Yleissuunnitelma linjaa Jokelan
keskustan kehittamistavoitteita, ja toimii kaavatyon taustamateriaalina. Rakentaminen
Jokelaan, seka muu Jokelan vetovoiman lisédminen Tuusulan ainoana
radanvarsitaajamana on maankaytollisesti kestavaa.

Nukarintien varrella sijaitsevalla vanhalla Vanutehtaalla on tunnistettuja
kulttuuriarvoja, jotka ovat kuitenkin tuhoutuneet tulipalossa kevaalla 2020.
Vanutehtaalle on haettu purkulupaa, minka yhteydessa on laadittu selvitys
mahdollisuuksista saastaa osa tai osia rakennuksesta. Keski-Uudenmaan alueellinen
vastuumuseo on lausunnossaan todennut, etta ei velvoita saastamaan rakennusta tai
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sen osia. Suunnittelualueelle on laadittu luontoselvitys (Faunatica, 2018), jonka
yhteydessa on tunnistettu luontoarvoja. Luontoarvot tullaan huomioimaan kaavatyon
yhteydessa. Alueelle on laadittu 3 maankayttéluonnosta.

Alustavaan suunnittelualueeseen on otettu mukaan muutamia kortteleita Opintien
lansipuolelta. Yksityisessa omistuksessa olevia tydpaikkarakentamisen kortteleita
tutkitaan asuinkayttéon. Jokelan paloasemalle kaavoitetaan parhaillaan uutta tonttia,
ja vanhan paloaseman kiinteistdlle tutkitaan pienkerrotaloasumista. Lisaksi kaavatydn
yhteydessa tarkistetaan katualueen leveyksia ja kaavamerkintéja Opintien ja
Nukarintien alueilta.

Sivistyksen toimialueen lautakuntien lausunto:

Jokelan alueen yksi vahvuus on se, etta se tarjoaa pientaloasumista lahella julkisia
palveluja ja lilkenneyhteyksia. On toivottavaa, etta tdama huomioidaan myos
Vanutehtaan alueen kehittamisessa.

Vanutehdas on ollut maisemallisesti tarkea osa Jokelaa ja portti Jokelan
teollisuusalueelle. Tama tulisi huomioida uudisrakennusten suunnittelussa. Onkin
toivottavaa, etta tulevat rakennukset huomioivat massoittelultaan ja
arkkitehtuuriltaan alueen aiemman rakennuskannan.

Suunnittelualueen oppilaat ohjautuvat Pertun kouluun. Alueen suunnittelun
yhteydessa olisi hyva mahdollistaa turvallinen ja nykyista lyhyempi ja suorempi
koulureitti myos Huikon ja Peltokaaren alueelta. Suorempi reitti mahdollistaisi
oppilaiden ohjaamisen Jokelan alueella seka Pertun etta Lepolan kouluihin. Ratkaisulla
olisi mahdollisuus vaikuttaa alueen koulukuljetustarpeen vahenemiseen koulumatkan
suuntautuessa Jarvenpaan suunnasta Pertun kouluun. Ratkaisu voisi helpottaa myos
Lepolan koulun tilojen riittavyytta, mikali koulu ei tulevaisuudessa pystyisi
vastaanottamaan Peltokaaren alueen kasvua.

Toteamme, etta suunnitteluvaihtoehdot B ja C helpottavat laheisen risteyksen
mahdollista ruuhkaisuutta alueen liikennemaarien kasvaessa. Suunnitteluvaihtoehto
B tukee tata tarvetta parhaiten. Se oikaisee myds koulureittia, mutta ei viela vastaa
Huikon ja Peltokaaren alueiden reittien kehittamistarpeeseen tarpeeksi. Kaikissa
suunnitteluvaihtoehdoissa kevyen liikenteen reitti tulee sopivasti Iahelle Pertun
koulua. Lopullisessa toteutuksessa on huolehdittava, etta Opintien ylittaminen on
turvallista, koska tiella on vilkas liikenne aamuisin.

Ehdotus
Esittelija: Katja Elo, kehittamispaallikkd

Kasvatus- ja sivistyslautakunta paattaa

e antaa Vanutehtaan asemakaavan muutos kaavan nro 3601 osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta asiaselostuksen mukaisen lausunnon.

Puheenjohtajan avattua keskustelun, jasen Siimes esitti lisattavaksi seuraavan
taydennyksen lausuntoon: "Vaihtoehto A tukee virkistysta seka kestavia kulkutapoja.
Siina lahivirkistysalue jatkuu laajempana virkistysalueena eika katuyhteys katkaise
kevyen lilkenteen yhteytta." Jasen Kinnunen esitti lisattavaksi jasen Siimeksen
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taydennysesitykseen sanan "turvallisia", kohtaan "Vaihtoehto A tukee virkistysta seka
kestavia ja turvallisia kulkutapoja." Lautakunta paatti yksimielisesti lisata esitetyt
taydennykset lausuntoon.

Paatos
Kasvatus- ja sivistyslautakunta paatti antaa Vanutehtaan asemakaavan muutos
kaavan nro 3601 osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seuraavan lausunnon:

"Jokelan alueen yksi vahvuus on se, etta se tarjoaa pientaloasumista lahella julkisia
palveluja ja liikenneyhteyksia. On toivottavaa, etta tama huomioidaan myos
Vanutehtaan alueen kehittamisessa.

Vanutehdas on ollut maisemallisesti tarkea osa Jokelaa ja portti Jokelan
teollisuusalueelle. Tama tulisi huomioida uudisrakennusten suunnittelussa. Onkin
toivottavaa, etta tulevat rakennukset huomioivat massoittelultaan ja
arkkitehtuuriltaan alueen aiemman rakennuskannan.

Suunnittelualueen oppilaat ohjautuvat Pertun kouluun. Alueen suunnittelun
yhteydessa olisi hyva mahdollistaa turvallinen ja nykyista lyhyempi ja suorempi
koulureitti myos Huikon ja Peltokaaren alueelta. Suorempi reitti mahdollistaisi
oppilaiden ohjaamisen Jokelan alueella seka Pertun etta Lepolan kouluihin. Ratkaisulla
olisi mahdollisuus vaikuttaa alueen koulukuljetustarpeen vahenemiseen koulumatkan
suuntautuessa Jarvenpaan suunnasta Pertun kouluun. Ratkaisu voisi helpottaa myds
Lepolan koulun tilojen riittavyytta, mikali koulu ei tulevaisuudessa pystyisi
vastaanottamaan Peltokaaren alueen kasvua.

Toteamme, etta suunnitteluvaihtoehdot B ja C helpottavat lIaheisen risteyksen
mahdollista ruuhkaisuutta alueen liikkennemaarien kasvaessa. Suunnitteluvaihtoehto
B tukee tata tarvetta parhaiten. Se oikaisee myds koulureittia, mutta ei vield vastaa
Huikon ja Peltokaaren alueiden reittien kehittamistarpeeseen tarpeeksi. Vaihtoehto A
tukee virkistysta seka kestavia ja turvallisia kulkutapoja. Siina lahivirkistysalue jatkuu
laajempana virkistysalueena eika katuyhteys katkaise kevyen lilkenteen yhteytta.
Kaikissa suunnitteluvaihtoehdoissa kevyen liikenteen reitti tulee sopivasti lahelle
Pertun koulua. Lopullisessa toteutuksessa on huolehdittava, etta Opintien ylittaminen
on turvallista, koska tielld on vilkas liikenne aamuisin."

Kuntakehityslautakunta, 26.10.2022, § 88

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Vilma Karjalainen
vilma.karjalainen@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

1 3601L_selostus_KKL_26.10.2022.

2 3601L_liitekooste_KKL_26.10.2022.

3 3601L_kaavakartta VE2_KKL_26.10.2022.
4 3601L_kaavakartta VE1_KKL_26.10.2022.

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Opintien ja Nukarintien risteysta
ymparoivaa aluetta, joka sijaitsee Tuusulan pohjoisosassa Jokelan taajamassa.
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Kaavaratkaisu mahdollistaa luonto- ja kulttuuriarvojen suojelemisen seka uusien
kerros- ja pientalojen rakentumisen alueelle.

Tavoitteena on kehittaa Jokelan keskustan palveluihin ja hyviin
joukkolilkennemahdollisuuksiin tukeutuvia alueita asumiskayttoon. Kaavatyon
kdynnistaminen on maaritelty Tuusulan vuoden 2022 talousarviossa vuositavoitetta
2.3 (Edistamme keskustojen taydennysrakentamis ja elinvoimaa) vastaavaksi
toimenpiteeksi.

Opintien ja Nukarintien risteyksen ymparistdn osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
julkisesti nahtavilla 6.9.-5.10.2018 ja asukastilaisuus jarjestettiin 11.9. Jokelan
koulukeskuksella. Kaava-alueen rajauksen ja kaavan lahtokohtien tarkennuttua
laadittiin uusi Vanutehtaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka korvaa 6.9.
paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

Kuntakehityslautakunta kasitteli Vanutehtaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
seka kaavan valmisteluaineistoa 15.12.2021. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
kaavan valmisteluaineisto on ollut nahtavilla 27.1.-26.2.2022. Asukastilaisuus
jarjestettiin verkossa 10.2.2022.

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat paaosin luontoarvoihin, hulevesiin, arkkitehtuuriin
ja kulttuurihistoriaan.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta
kohdistuivat Ventoniemen kiinteist6on, Opintien liilkenneturvallisuuteen, hulevesiin ja
paloaseman tonttiin. Kirjallisia mielipiteita saapui 2 kpl.

Vuonna 2018 nahtavilld olleesta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta vastaanotetut
mielipiteet ja lausunnot kasittelivat padosin samoja aiheita kuin vuonna 2021
vastaanotetut mielipiteet. Koska kaava-alueen rajaus on muuttunut ja kaavatyd on
kaynnistetty uudelleen, ei vuonna 2018 vastaanotettuihin mielipiteisiin ole erikseen
vastattu.

Kaavaluonnos

Asemakaavan muutoksesta on laadittu kaksi luonnosvaihtoehtoa. Tuusulan kunta
omistaa kaava-alueen eteldiset osat, katualueet seka tiilitehtaan isannditsijan talon ja
konttorirakennuksen Nukarintien etelalaidalla. Vanutehtaan kiinteisto seka Opintien
lansipuolen kiinteistot ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus on kaynnistetty kunnan
aloitteesta. Kaavaluonnoksen sisalldsta on neuvoteltu yksityisten maanomistajien
kanssa.

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 15,1 ha.

Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus on n. 29 800 k-m?2.
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VE 1:ssa rakennusoikeutta on osoitettu 21 300 k-m2, mika mahdollistaisi alueelle n.
615 asukasta.

VE 2:ssa rakennusoikeutta on osoitettu 23 000 k-m2, mika mahdollistaisi alueelle n.
675 asukasta.

VE 1 myé6ta alueen kerrosala véahenee n. 8 500 k-m2.

VE 2 my6ta alueen kerrosala véahenee n. 6 800 k-m=.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia:
VE 1: 600 000 €
VE 2: 900 000 €
Alueen kunnallistekniikkaan on mydnnetty ARA-tukea 620 000 €.

Kunnan omistamien tonttien arvo on noin:
VE 1: 1,22M€
VE2:1,18M £

Yksityisessa omistuksessa olevien tonttien arvo on noin:
VE1:1,27M €
VE 2: 1,52M €

Tonttien arvot on arvioitu karkeasti vy6hykehinnaston mukaisesti. Kunnalle kohdistuu
tuloja tonttien myymisesta ja/tai vuokraamisesta seka yksityisessa omistuksessa
olevien tonttien osalta maankayttokorvauksia. Maankayttokorvauksista sovitaan
maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Luonnosvaihtoehtojen vertailu

VE 1 on vaihtoehdoista taloudellisesti kannattavampi. VE 2 mahdollistaa alueelle
suuremman asukasmaaran, mika vaikuttaa talouteen pitkalla aikavalilla positiivisesti.
VE 1 saastaa maakunnallisesti arvokkaan lehdon kokonaisuudessaan, joten sen
negatiiviset vaikutukset luontoon ovat pienemmat kuin vaihtoehdossa 2. Korttelien
ulottamisella pidemmalle eteldan VE 2:ssa ei siis saavuteta ainakaan taloudellista
hyotya.

Kaupunkikuvallisesti vaihtoehtojen suurimmat erot muodostuvat liikenneratkaisuista
ja niiden vaikutuksesta erityisesti jalankulkijan kokemukseen. VE 1 rauhoittaa
jalankulun omille reiteilleen, kun taas VE 2 ohjaa jalankulkua kaupunkimaisempaa
katuymparistoa pitkin, ja rakennukset paasevat reunustamaan katuymparistda. VE 1:n
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paattyva katu voidaan nahda ajoneuvoliikenteen kannalta heikompana ratkaisuna
kuin VE 2:n ratkaisu. VE 1 sailyttaa toisaalta mahdollisuuden tarpeen mukaan jatkaa
katua tulevaisuudessa laatikkotehtaan aluetta sivuten Nukarintielle.

Kadun jatkaminen kuitenkin yhdistaisi alueen entista tiivimmaksi osaksi
valtakunnallisesti arvokasta RKY aluetta, ja asettaisi vaatimuksia Vanutehtaan alueen
rakentamiselle. VE 2 on ja tulee tulevaisuuden nakymisen valossa pysymaan
rakenteellisesti irrallisena suhteessa RKY-alueeseen, ja sita voitaisiin suunnitella
vahvemmin alueena, jolla on oma identiteetti.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa

e hyvaksya laaditun Vanutehtaan asemakaavan muutosluonnoksen nro 3601 seka
valmisteluvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut vastineet

® asettaa Vanutehtaan asemakaavan muutosluonnoksen nro 3601 MRA 30 8:n
mukaisesti nahtaville mielipiteiden ja lausuntojen esittamista varten.

e hyvaksya ja tarkastaa poytakirjan taman asian osalta kokouksessa.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, 15.12.2022, § 115

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Risto Kanerva, Ulla Kinnunen

risto.kanerva@tuusula.fi, ulla.kinnunen@tuusula.fi
vapaa-aikapalveluiden paallikkd, kulttuuri- ja museotoimenjohtaja

1 Vanutehdas, Luonnosvaiheen kaavaselostus, kvitk 15.12.2022

2 Lausuntopyyntd, Vanutehdas, Asemakaavan muutosluonnos, kaava nro 3601, kvltk
15.12.2022

3 Vanutehtaan asemakaavan muutos, esittelydiat, kvltk 15.12.2022

4 3601L_kaavakartta_VE1, kvltk 15.12.2022

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Opintien ja Nukarintien risteysta
ymparoivaa aluetta, joka sijaitsee Tuusulan pohjoisosassa Jokelan taajamassa.
Kaavaratkaisu mahdollistaa luonto- ja kulttuuriarvojen suojelemisen seka uusien
kerros- ja pientalojen rakentumisen alueelle.

Tavoitteena on kehittaa Jokelan keskustan palveluihin ja hyviin
joukkolilkennemahdollisuuksiin tukeutuvia alueita asumiskayttdon. Kaavatyon
kaynnistaminen on maaritelty Tuusulan vuoden 2022 talousarviossa vuositavoitetta
2.3 (Edistamme keskustojen taydennysrakentamis ja elinvoimaa) vastaavaksi
toimenpiteeksi.
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Kaavaluonnos

Asemakaavan muutoksesta on laadittu kaksi luonnosvaihtoehtoa. Tuusulan kunta
omistaa kaava-alueen eteldiset osat, katualueet seka tiilitehtaan isannditsijan talon ja
konttorirakennuksen Nukarintien eteldlaidalla. Vanutehtaan kiinteisto seka Opintien
lansipuolen kiinteistot ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus on kaynnistetty kunnan
aloitteesta. Kaavaluonnoksen sisalldsta on neuvoteltu yksityisten maanomistajien
kanssa.

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 15,1 ha.
Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus on n. 29 800 k-m?2.

VE 1:ssa rakennusoikeutta on osoitettu 21 300 k-m2, mika mahdollistaisi alueelle n.
615 asukasta.

VE 2:ssa rakennusoikeutta on osoitettu 23 000 k-m2, mika mahdollistaisi alueelle n.
675 asukasta.

VE 1 myéta alueen kerrosala véahenee n. 8 500 k-m2.

VE 2 my6ta alueen kerrosala véahenee n. 6 800 k-m=.
Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia:
VE 1: 600 000 €

VE 2: 900 000 €

Alueen kunnallistekniikkaan on mydnnetty ARA-tukea 620 000 €.

Luonnosvaihtoehtojen vertailu

VE 1 on vaihtoehdoista taloudellisesti kannattavampi. VE 2 mahdollistaa alueelle
suuremman asukasmaaran, mika vaikuttaa talouteen pitkalla aikavalilla positiivisesti.
VE 1 saastaa maakunnallisesti arvokkaan lehdon kokonaisuudessaan, joten sen
negatiiviset vaikutukset luontoon ovat pienemmat kuin vaihtoehdossa 2. Korttelien
ulottamisella pidemmalle eteldan VE 2:ssa ei siis saavuteta ainakaan taloudellista
hyotya.

Kaupunkikuvallisesti vaihtoehtojen suurimmat erot muodostuvat liikenneratkaisuista
ja niiden vaikutuksesta erityisesti jalankulkijan kokemukseen. VE 1 rauhoittaa
jalankulun omille reiteilleen, kun taas VE 2 ohjaa jalankulkua kaupunkimaisempaa
katuymparistoa pitkin, ja rakennukset padsevat reunustamaan katuymparistda. VE 1:n
paattyva katu voidaan nahda ajoneuvoliikenteen kannalta heikompana ratkaisuna
kuin VE 2:n ratkaisu. VE 1 sailyttaa toisaalta mahdollisuuden tarpeen mukaan jatkaa
katua tulevaisuudessa laatikkotehtaan aluetta sivuten Nukarintielle.

Kadun jatkaminen kuitenkin yhdistaisi alueen entista tiivimmaksi osaksi
valtakunnallisesti arvokasta RKY aluetta, ja asettaisi vaatimuksia Vanutehtaan alueen
rakentamiselle. VE 2 on ja tulee tulevaisuuden ndkymisen valossa pysymaan
rakenteellisesti irrallisena suhteessa RKY-alueeseen, ja sita voitaisiin suunnitella
vahvemmin alueena, jolla on oma identiteetti.
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Sivistyksen lautakuntien lausunto:

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan ja kasvatus- ja sivistyslautakunnan lausuntona
toteamme seuraavaa:

Kannatettava luonnosvaihtoehto VE1 mahdollistaa rakenteen liittamisen laatikko- ja
tiilitehtaan tehtaiden alueisiin tulevaisuudessa. Myds maakunnallisesti arvokas lehto
saastyy tassa vaihtoehdossa. Alueen kevyenliikenteen vaylat tulee suunnitella niin,
ettd reititys on sujuva eika tarjoa mahdollisuuksia “omien oikaisujen” tekemiseen.

Kaava-alueella sijaitsee useita Tuusulan kulttuurimaisema- ja
rakennuskantaselvityksessa huomioituja kohteita. Alueella sijaitseva vanutehdas on
tuhoutunut tulipalossa 2020 ja saanut purkuluvan. Sen itdpuolella Nukarintien varrelle
on punainen puuverhoiltu Tiilitehtaan isannaitsijan talo ja konttori
piharakennuksineen. Ne tulevat sdilymaan alueella.

Opintien lansipuolelle sijoittuva Ventoniemen liikerakennus ja linja-autohalli seka
noppamainen asuinrakennus ovat tarkea osa Jokelan historiaa ja taajamakuvaa. Ne
liittyvat laheisesti myos Jokelan palokunnan alkuvaiheisiin. Rakennukset edustavat
oman aikakautensa laadukasta lilkerakentamista, joka on harvinaista Tuusulassa.
Vaikka rakennukset ovat maanomistajan mukaan kayttdikansa paassa, tulee niiden
kunto ja mahdollisuus sailyttamiseen selvittaa. Mikali paadytaan rakennusten
purkamiseen, tulee uudisrakennusten kerroskorkeuden olla matala.

Luonnosvaihtoehto VE1:ssa kevyen liikenteen yhteys Pertun koulun suuntaan
toteutuu hyvin ja tukee oppilaanohjauksen toteuttamista alueella. Jatkoa
suunniteltaessa on hyva katsoa, etta yhteydet jatkuvat sujuvasti myds tuleville
asuinalueille paivakotien ja koulujen kannalta. Erityisesti koululaisille turvallinen ja
sujuva reitti radanvarteen on suunniteltava huolella.

Ehdotus
Esittelija: Katja Elo, kehittamispaallikkd

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta paattaa

e antaa Vanutehtaan asemakaavan muutosluonnoksesta, kaavasta nro 3601,
asiaselostuksessa esitetyn lausunnon.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kasvatus- ja sivistyslautakunta, 15.12.2022, § 133

Valmistelijat / lisatiedot:

Katja Elo, Markus Torvinen, Hannamari Vanni

katja.elo@tuusula.fi, markus.torvinen@tuusula.fi, hannamari.vanni@tuusula.fi
kehittamispaallikko, opetuspaallikkd, varhaiskasvatuspaallikko

Liitteet

1 Lausuntopyynto, Vanutehdas, Asemakaavan muutosluonnos, kaava nro 3601, ksltk
15.12.2022
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2 Vanutehdas, Luonnosvaiheen kaavaselostus, ksltk 15.12.2022

3 Vanutehtaan asemakaavan muutos, esittelydiat, ksltk 15.12.2022
4 3601L_kaavakartta_VE1, ksltk 15.12.2022

5 3601L_kaavakartta_VE2, ksltk 15.12.2022

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Opintien ja Nukarintien risteysta
ymparoivaa aluetta, joka sijaitsee Tuusulan pohjoisosassa Jokelan taajamassa.
Kaavaratkaisu mahdollistaa luonto- ja kulttuuriarvojen suojelemisen seka uusien
kerros- ja pientalojen rakentumisen alueelle.

Tavoitteena on kehittaa Jokelan keskustan palveluihin ja hyviin
joukkoliikennemahdollisuuksiin tukeutuvia alueita asumiskayttéon. Kaavatyon
kaynnistaminen on maaritelty Tuusulan vuoden 2022 talousarviossa vuositavoitetta
2.3 (Edistamme keskustojen tdydennysrakentamis ja elinvoimaa) vastaavaksi
toimenpiteeksi.

Kaavaluonnos

Asemakaavan muutoksesta on laadittu kaksi luonnosvaihtoehtoa. Tuusulan kunta
omistaa kaava-alueen eteldiset osat, katualueet seka tiilitehtaan isannditsijan talon ja
konttorirakennuksen Nukarintien eteldlaidalla. Vanutehtaan kiinteistd seka Opintien
lansipuolen kiinteistot ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus on kaynnistetty kunnan
aloitteesta. Kaavaluonnoksen sisalldsta on neuvoteltu yksityisten maanomistajien
kanssa.

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 15,1 ha.
Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus on n. 29 800 k-m?2.

VE 1:ssa rakennusoikeutta on osoitettu 21 300 k-m2, mika mahdollistaisi alueelle n.
615 asukasta.

VE 2:ssa rakennusoikeutta on osoitettu 23 000 k-m2, mika mahdollistaisi alueelle n.
675 asukasta.

VE 1 my6ta alueen kerrosala vahenee n. 8 500 k-m?2.

VE 2 myé6ta alueen kerrosala véhenee n. 6 800 k-m=.
Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia:
VE 1: 600 000 €

VE 2: 900 000 €

Alueen kunnallistekniikkaan on mydnnetty ARA-tukea 620 000 €.

Luonnosvaihtoehtojen vertailu

VE 1 on vaihtoehdoista taloudellisesti kannattavampi. VE 2 mahdollistaa alueelle
suuremman asukasmaaran, mika vaikuttaa talouteen pitkalla aikavalilla positiivisesti.
VE 1 saastaa maakunnallisesti arvokkaan lehdon kokonaisuudessaan, joten sen
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negatiiviset vaikutukset luontoon ovat pienemmat kuin vaihtoehdossa 2. Korttelien
ulottamisella pidemmalle eteldan VE 2:ssa ei siis saavuteta ainakaan taloudellista
hyotya.

Kaupunkikuvallisesti vaihtoehtojen suurimmat erot muodostuvat liikenneratkaisuista
ja niiden vaikutuksesta erityisesti jalankulkijan kokemukseen. VE 1 rauhoittaa
jalankulun omille reiteilleen, kun taas VE 2 ohjaa jalankulkua kaupunkimaisempaa
katuymparistoa pitkin, ja rakennukset padsevat reunustamaan katuymparistda. VE 1:n
paattyva katu voidaan nahda ajoneuvoliikenteen kannalta heikompana ratkaisuna
kuin VE 2:n ratkaisu. VE 1 sailyttaa toisaalta mahdollisuuden tarpeen mukaan jatkaa
katua tulevaisuudessa laatikkotehtaan aluetta sivuten Nukarintielle.

Kadun jatkaminen kuitenkin yhdistaisi alueen entista tiivimmaksi osaksi
valtakunnallisesti arvokasta RKY aluetta, ja asettaisi vaatimuksia Vanutehtaan alueen
rakentamiselle. VE 2 on ja tulee tulevaisuuden nakymisen valossa pysymaan
rakenteellisesti irrallisena suhteessa RKY-alueeseen, ja sita voitaisiin suunnitella
vahvemmin alueena, jolla on oma identiteetti.

Sivistyksen lautakuntien lausunto:

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan ja kasvatus- ja sivistyslautakunnan lausuntona
toteamme seuraavaa:

Kannatettava luonnosvaihtoehto VE1 mahdollistaa rakenteen liittamisen laatikko- ja
tiilitehtaan tehtaiden alueisiin tulevaisuudessa. Myds maakunnallisesti arvokas lehto
saastyy tassa vaihtoehdossa. Alueen kevyenliikenteen vaylat tulee suunnitella niin,
etta reititys on sujuva eika tarjoa mahdollisuuksia “omien oikaisujen” tekemiseen.

Kaava-alueella sijaitsee useita Tuusulan kulttuurimaisema- ja
rakennuskantaselvityksessa huomioituja kohteita. Alueella sijaitseva vanutehdas on
tuhoutunut tulipalossa 2020 ja saanut purkuluvan. Sen itapuolella Nukarintien varrelle
on punainen puuverhoiltu Tiilitehtaan isannaitsijan talo ja konttori
piharakennuksineen. Ne tulevat sailymaan alueella.

Opintien lansipuolelle sijoittuva Ventoniemen liikerakennus ja linja-autohalli seka
noppamainen asuinrakennus ovat tarkea osa Jokelan historiaa ja taajamakuvaa. Ne
liittyvat laheisesti myos Jokelan palokunnan alkuvaiheisiin. Rakennukset edustavat
oman aikakautensa laadukasta lilkerakentamista, joka on harvinaista Tuusulassa.
Vaikka rakennukset ovat maanomistajan mukaan kayttdikansa paassa, tulee niiden
kunto ja mahdollisuus sailyttamiseen selvittaa. Mikali paadytaan rakennusten
purkamiseen, tulee uudisrakennusten kerroskorkeuden olla matala.

Luonnosvaihtoehto VE1:ssa kevyen liikenteen yhteys Pertun koulun suuntaan
toteutuu hyvin ja tukee oppilaanohjauksen toteuttamista alueella. Jatkoa
suunniteltaessa on hyva katsoa, etta yhteydet jatkuvat sujuvasti myds tuleville
asuinalueille paivakotien ja koulujen kannalta. Erityisesti koululaisille turvallinen ja
sujuva reitti radanvarteen on suunniteltava huolella.

Ehdotus
Esittelija: Tiina Simons, sivistysjohtaja

Kasvatus- ja sivistyslautakunta paattaa
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e antaa Vanutehtaan asemakaavan muutosluonnoksesta, kaavasta nro 3601,
asiaselostuksessa esitetyn lausunnon.

Puheenjohtajan avattua keskustelun, jasen Laitila esitti taydennettavaksi lausuntoa
seuraavasti "Kaavassa on huomoitava alueen kevyenliikenteen vaylien sujuvuus ja
jatkuvuus".

Lautakunta hyvaksyi yksimielisesti tdydennyksen lausuntoon.

Paatos
Kasvatus- ja sivistyslautakunta paatti antaa Vanutehtaan asemakaavan
muutosluonnoksesta, kaavasta nro 3601 seuraavan lausunnon:

Kannatettava luonnosvaihtoehto VE1 mahdollistaa rakenteen liittamisen laatikko- ja
tiilitehtaan tehtaiden alueisiin tulevaisuudessa. Myds maakunnallisesti arvokas lehto
saastyy tassa vaihtoehdossa. Alueen kevyenliikenteen vaylat tulee suunnitella niin,
ettd reititys on sujuva eika tarjoa mahdollisuuksia “omien oikaisujen” tekemiseen.

Kaava-alueella sijaitsee useita Tuusulan kulttuurimaisema- ja
rakennuskantaselvityksessa huomioituja kohteita. Alueella sijaitseva vanutehdas on
tuhoutunut tulipalossa 2020 ja saanut purkuluvan. Sen itdpuolella Nukarintien varrelle
on punainen puuverhoiltu Tiilitehtaan isannaitsijan talo ja konttori
piharakennuksineen. Ne tulevat sailymaan alueella.

Opintien lansipuolelle sijoittuva Ventoniemen liikerakennus ja linja-autohalli seka
noppamainen asuinrakennus ovat tarkea osa Jokelan historiaa ja taajamakuvaa. Ne
liittyvat laheisesti myos Jokelan palokunnan alkuvaiheisiin. Rakennukset edustavat
oman aikakautensa laadukasta lilkerakentamista, joka on harvinaista Tuusulassa.
Vaikka rakennukset ovat maanomistajan mukaan kayttdikansa paassa, tulee niiden
kunto ja mahdollisuus sailyttamiseen selvittaa. Mikali paadytaan rakennusten
purkamiseen, tulee uudisrakennusten kerroskorkeuden olla matala.

Luonnosvaihtoehto VE1:ssa kevyen liikenteen yhteys Pertun koulun suuntaan
toteutuu hyvin ja tukee oppilaanohjauksen toteuttamista alueella. Jatkoa
suunniteltaessa on hyva katsoa, etta yhteydet jatkuvat sujuvasti myds tuleville
asuinalueille paivakotien ja koulujen kannalta. Erityisesti koululaisille turvallinen ja
sujuva reitti radanvarteen on suunniteltava huolella. Kaavassa on huomoitava alueen
kevyenliikenteen vaylien sujuvuus ja jatkuvuus.

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta, 17.01.2023, § 8

Valmistelijat / lisatiedot:
Sara Tallsten

Liitteet
1 3601L_selostus_KKL_26.10.2022., hyteltk 17.1.2023
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2 3601L_liitekooste_KKL_26.10.2022, hyteltk 17.1.2023
3 3601L_kaavakartta_VE1_KKL_26.10.2022, hyteltk 17.1.2023
4 3601L_kaavakartta_VE2_KKL_26.10.2022., hyteltk 17.1.2023

Tuusulan kunta on asettanut Vanutehtaan asemakaavan muutosluonnoksen julkisesti
nahtaville MRA 30 8:n mukaisesti ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

Perustelut

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Opintien ja Nukarintien risteysta
ymparoivaa aluetta, joka sijaitsee Tuusulan pohjoisosassa Jokelan taajamassa.
Kaavaratkaisu mahdollistaa luonto- ja kulttuuriarvojen suojelemisen seka uusien
kerros- ja pientalojen rakentumisen alueelle.

Tavoitteena on kehittaa Jokelan keskustan palveluihin ja hyviin
joukkoliikennemahdollisuuksiin tukeutuvia alueita asumiskayttéon. Kaavatyon
kaynnistaminen on maaritelty Tuusulan vuoden 2022 talousarviossa vuositavoitetta
2.3 (Edistamme keskustojen tdydennysrakentamis ja elinvoimaa) vastaavaksi
toimenpiteeksi.

Opintien ja Nukarintien risteyksen ympariston osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
julkisesti nahtavilla 6.9.-5.10.2018 ja asukastilaisuus jarjestettiin 11.9. Jokelan
koulukeskuksella. Kaava-alueen rajauksen ja kaavan lahtokohtien tarkennuttua
laadittiin uusi Vanutehtaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka korvaa 6.9.
paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

Kuntakehityslautakunta kasitteli Vanutehtaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
seka kaavan valmisteluaineistoa 15.12.2021. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
kaavan valmisteluaineisto on ollut nahtavilla 27.1.-26.2.2022. Asukastilaisuus
jarjestettiin verkossa 10.2.2022.

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat padosin luontoarvoihin, hulevesiin, arkkitehtuuriin
ja kulttuurihistoriaan.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta
kohdistuivat Ventoniemen kiinteistdon, Opintien liikkenneturvallisuuteen, hulevesiin ja
paloaseman tonttiin. Kirjallisia mielipiteita saapui 2 kpl.

Vuonna 2018 nahtavilla olleesta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta vastaanotetut
mielipiteet ja lausunnot kasittelivat paaosin samoja aiheita kuin vuonna 2021
vastaanotetut mielipiteet. Koska kaava-alueen rajaus on muuttunut ja kaavatyd on
kaynnistetty uudelleen, ei vuonna 2018 vastaanotettuihin mielipiteisiin ole erikseen
vastattu.

Kaavaluonnos
Asemakaavan muutoksesta on laadittu kaksi luonnosvaihtoehtoa. Tuusulan kunta

omistaa kaava-alueen eteldiset osat, katualueet seka tiilitehtaan isannditsijan talon ja
konttorirakennuksen Nukarintien etelalaidalla. Vanutehtaan kiinteisto seka Opintien
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lansipuolen kiinteistot ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus on kaynnistetty kunnan
aloitteesta. Kaavaluonnoksen sisalldsta on neuvoteltu yksityisten maanomistajien
kanssa.

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 15,1 ha.
Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus on n. 29 800 k-m2.

VE 1:ssa rakennusoikeutta on osoitettu 21 300 k-m2, mika mahdollistaisi alueelle n.
615 asukasta.
VE 2:ssa rakennusoikeutta on osoitettu 23 000 k-m2, mika mahdollistaisi alueelle n.
675 asukasta.

VE 1 my6ta alueen kerrosala vahenee n. 8 500 k-m?2.
VE 2 myé6ta alueen kerrosala véahenee n. 6 800 k-m=.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia:
VE 1: 600 000 €
VE 2: 900 000 €
Alueen kunnallistekniikkaan on mydnnetty ARA-tukea 620 000 €.

Kunnan omistamien tonttien arvo on noin:
VE 1: 1,22M€
VE 2:1,18M €

Yksityisessa omistuksessa olevien tonttien arvo on noin:
VE1:1,27M €
VE 2:1,52M €

Tonttien arvot on arvioitu karkeasti vydhykehinnaston mukaisesti. Kunnalle kohdistuu
tuloja tonttien myymisesta ja/tai vuokraamisesta seka yksityisessa omistuksessa
olevien tonttien osalta maankayttokorvauksia. Maankayttokorvauksista sovitaan
maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Luonnosvaihtoehtojen vertailu

VE 1 on vaihtoehdoista taloudellisesti kannattavampi. VE 2 mahdollistaa alueelle
suuremman asukasmaaran, mika vaikuttaa talouteen pitkalla aikavalilla positiivisesti.
VE 1 saastaa maakunnallisesti arvokkaan lehdon kokonaisuudessaan, joten sen
negatiiviset vaikutukset luontoon ovat pienemmat kuin vaihtoehdossa 2. Korttelien
ulottamisella pidemmalle etelddn VE 2:ssa ei siis saavuteta ainakaan taloudellista
hyotya.

Kaupunkikuvallisesti vaihtoehtojen suurimmat erot muodostuvat liikenneratkaisuista
ja niiden vaikutuksesta erityisesti jalankulkijan kokemukseen. VE 1 rauhoittaa
jalankulun omille reiteilleen, kun taas VE 2 ohjaa jalankulkua kaupunkimaisempaa
katuymparistoa pitkin, ja rakennukset padsevat reunustamaan katuymparistda. VE 1:n
paattyva katu voidaan nahda ajoneuvoliikenteen kannalta heikompana ratkaisuna
kuin VE 2:n ratkaisu. VE 1 sailyttaa toisaalta mahdollisuuden tarpeen mukaan jatkaa
katua tulevaisuudessa laatikkotehtaan aluetta sivuten Nukarintielle.
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Kadun jatkaminen kuitenkin yhdistaisi alueen entista tiivimmaksi osaksi
valtakunnallisesti arvokasta RKY aluetta, ja asettaisi vaatimuksia Vanutehtaan alueen
rakentamiselle. VE 2 on ja tulee tulevaisuuden nakymisen valossa pysymaan
rakenteellisesti irrallisena suhteessa RKY-alueeseen, ja sita voitaisiin suunnitella
vahvemmin alueena, jolla on oma identiteetti.

Asemakaavan muutos Vanutehdas kaava nro 3601, hyvinvoinnin ja terveyden

edistamisen lautakunnan lausunto

Luonnosvaihtoehdoista VE 1 huomioi paremmin hyvinvoinnin ja terveyden
edistamisen lautakunnan Vanutehtaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan
8.2.2022 annettua lausuntoa. Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta
kannattaa VE 1 luonnosvaihtoehtoa, koska siina alueen luontoarvojen sailyminen
huomioidaan paremmin ja rauhoitetaan jalankulku omille reiteilleen.

Ehdotus

Esittelija: Heidi Hagman, kehittamispaallikko

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paattaa
® antaa asiaselostuksen mukaisen lausunnon.

Paatos

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paatti

® antaa asiaselostuksen mukaisen lausunnon.

Kuntakehityslautakunta, 16.08.2023, § 69

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Vilma Karjalainen
vilma.karjalainen@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

1 3601E kaavaselostus, KKL 16.8.2023
2 3601E kaavakartta, KKL 16.8.2023

3 3601E liitteet 1-5, KKL 16.8.2023

4 3601E liitteet 7-9, KKL 16.8.2023

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Opintien ja Nukarintien risteysaluetta,
joka sijaitsee Tuusulan pohjoisosassa Jokelan taajamassa. Kaavaratkaisu mahdollistaa
luonto- ja kulttuuriarvojen suojelemisen seka pientalojen rakentumisen alueelle.

Tavoitteena on kehittaa Jokelan keskustan palveluihin seka hyviin
joukkoliikennemahdollisuuksiin tukeutuvia alueita asumiskayttéon. Kaavatyon
kaynnistaminen on maaritelty Tuusulan vuoden 2022 talousarviossa vuositavoitetta
2.3 (Edistamme keskustojen taydennysrakentamis ja elinvoimaa) vastaavaksi
toimenpiteeksi. Tavoite pohjaa kuntastrategian kohtaan 2. Luomme tiiviimpida keskusta-
alueita, jotka mahdollistavat monipuolisemmat palvelu”. Kaava-alueen sijainti hyvien
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joukkoliikennemahdollisuuksien saavutettavissa tukee valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden mukaista yhdyskuntarakennetta.

Luonnosvaiheessa suunnittelualueen pinta-ala oli n. 15,1 ha, josta osa oli yksityisessa
omistuksessa. Ehdotusvaiheessa kaava-alue pienentyi yksityisten maanomistajien
vetdytyessa hankkeesta. Endotusvaiheen kaava-alueen pinta-ala on n. 11,9 ha. Kaava-
alue on kunnan omistuksessa lukuun ottamatta Opintieta, joka on valtion
omistuksessa, ja pientd osaa Nukarintiestd, jonka omistaa yksityinen maanomistaja.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 11,9 ha.

Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus on n. 18 800 k-mz,josta 13 200 k-m?
on asuinrakentamisen rakennusoikeutta (AK).

Kaavaehdotuksessa rakennusoikeutta on osoitettu 7 200 k—mz, mika mahdollistaisi
alueelle n. 210 asukasta.

Alueen kerrosala véhenee n. 11 600 k-m2.

Asuinrakentamisen kerrosala vahenee n. 6 000 k-m?2.

Kaavatalous

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia n. 701 000 €, mika
sisaltaa Vanutehtaankadun ja Vanutehtaanpolun rakentamiskustannukset, seka
vesihuollon kustannukset.

Alueen kunnallistekniikkaan on mydnnetty ARA-tukea 620 000 €.

Kunnan omistamien tonttien arvo on noin: 1,15 M€. Tonttien arvot on arvioitu
karkeasti vyohykehinnaston mukaisesti. Kunnalle kohdistuu tuloja tonttien
myymisesta.

Kaavaty6n aiemmat vaiheet

Opintien ja Nukarintien risteyksen ymparistdn osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
julkisesti nahtavilla 6.9.-5.10.2018. Kaava-alueen rajauksen ja kaavan lahtdékohtien
tarkennuttua laadittiin uusi Vanutehtaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka
korvasi 6.9. paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman. Kuntakehityslautakunta
kasitteli Vanutehtaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka kaavan
valmisteluaineistoa 15.12.2021. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan
valmisteluaineisto on ollut nahtavilld 27.1.-26.2.2022. Kaavaty6 on tullut vireille
kunnan aloitteesta.

Kaavasta laadittiin kaksi luonnosvaihtoehtoa, jotka olivat julkisesti nahtavilla 3.11.
-5.12.2022 vélisena aikana. Vaihtoehtojen arvioinnin seka niista saadun palautteen
perusteella kaavaehdotus paatettiin laatia vaihtoehdon VE1 pohjalta. Vaihtoehdon
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valitsemista puolsi myos yksityisen maanomistajan vetaytyminen, silla valittu
vaihtoehto mahdollisti kunnan omistamien alueiden kehittamisen irrallaan
yksityisestd maanomistuksesta.

Luonnosvaihtoehtojen keskeisimmat erot liittyivat luontoarvojen huomioimiseen,
kulttuuriymparistdon sopeutumiseen seka kaupunkikuvaan. Luontoarvot saadaan
parhaiten huomioitua edettaessa vaihtoehdolla VE1. Samalla VE1 asettaa kuitenkin
enemman vaatimuksia rakentamisen sopeuttamiselle alueen kulttuurihistoriallisiin
arvoihin.

Luonnosvaiheen nahtavilldolon aikana vastaanotettiin 14 viranomaisten kannanottoa
ja kaksi kirjallista mielipidetta. Kannanotoissa nousivat esiin erityisesti kulttuurihistoria
ja arkkitehtuuri, luontoarvot, hulevesien hallinta seka kevyen lilkenteen yhteydet.
Mielipiteet kohdistuivat alueen lehtipuiden saastamiseen,
asuinkerrostalorakentamiseen, Opintien kevyen liikenteen yhteyteen ja
hulevesiratkaisuihin. Monet mielipiteissa esiin nostetuista asioista koskivat alueita,
jotka eivat ehdotusvaiheessa enaa ole mukana kaavassa. Kannanotoissa seka
mielipiteissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustydssa. Kannanotot ja
mielipiteet seka niihin laaditut vastineet 16ytyvat kokonaisuudessaan kaavan liitteista.

Hallintosaanndn maankayttoa ja rakentamista koskevan toimivaltataulukon mukaan
kunnanhallitus paattaa asemakaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa hyvaksya osaltaan laaditun Vanutehtaan
asemakaavan muutosehdotuksen nro 3601, luonnosvaiheen lausuntoihin ja
mielipiteisiin laaditut vastineet seka sitovan tonttijaon kortteleille 6735-6737 ja
paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus

e hyvaksyy laaditun Vanutehtaan asemakaavan muutosehdotuksen nro 3601,
luonnosvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut vastineet seka sitovan
tonttijaon kortteleille 6735-3637

® asettaa asemakaavan muutosehdotuksen MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville
muistutusten ja lausuntojen esittamista varten

Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittdmasti kokouksessa.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 21.08.2023, § 322

Valmistelijat / lisatiedot:
Vilma Karjalainen
vilma.karjalainen@tuusula.fi
kaavasuunnittelija
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Liitteet

1 3601E kaavaselostus, khall 21.8.2023
2 3601E kaavakartta, khall 21.8.2023

3 3601E liitteet 1-5, khall 21.8.2023

4 3601E liitteet 7-9, khall 21.8.2023

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa

e hyvaksya laaditun Vanutehtaan asemakaavan muutosehdotuksen nro 3601,
luonnosvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut vastineet seka sitovan
tonttijaon kortteleille 6735-3637

® asettaa asemakaavan muutosehdotuksen MRA 27 8:n mukaisesti nahtaville
muistutusten ja lausuntojen esittamista varten.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kuntakehityslautakunta, 13.12.2023, § 116

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Vilma Karjalainen
vilma.karjalainen@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

1 3601H liitteet 1-3, KKL 13.12.2023

2 3601H kaavaselostus, KKL 13.12.2023

3 3601H liitteet 4-6, KKL 13.12.2023

4 3601H liitteet 7-9, KKL 13.12.2023

5 3601H kaavakartta 2000, KKL 13.12.2023

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Opintien ja Nukarintien risteysaluetta,
joka sijaitsee Tuusulan pohjoisosassa Jokelan taajamassa. Kaavaratkaisu mahdollistaa
luonto- ja kulttuuriarvojen suojelemisen seka pientalojen rakentumisen alueelle.

Tavoitteena on kehittaa Jokelan keskustan palveluihin seka hyviin
joukkolilkennemahdollisuuksiin tukeutuvia alueita asumiskayttoon. Kaavatyon
kaynnistaminen on maaritelty Tuusulan vuoden 2022 talousarviossa vuositavoitetta
2.3 (Edistamme keskustojen taydennysrakentamis ja elinvoimaa) vastaavaksi
toimenpiteeksi. Tavoite pohjaa kuntastrategian kohtaan 2. Luomme tiiviimpida keskusta-
alueita, jotka mahdollistavat monipuolisemmat palvelu”. Kaava-alueen sijainti hyvien
joukkoliikennemahdollisuuksien saavutettavissa tukee valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden mukaista yhdyskuntarakennetta.

Kaava-alue on kunnan omistuksessa lukuun ottamatta Opintietd, joka on valtion
omistuksessa, ja pientd osaa Nukarintiesta, jonka omistaa yksityinen maanomistaja.
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Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 11,9 ha.

Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus on n. 18 800 k—mz,josta 13 200 k-m?
on asuinrakentamisen rakennusoikeutta (AK).

Uutta rakennusoikeutta on osoitettu 7 200 k—mz, mika mahdollistaisi alueelle n. 210
asukasta.

Alueen kerrosala véhenee n. 11 600 k-m2. Asuinrakentamisen kerrosala véahenee n. 6
000 k-m2.

Kaavatalous

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia n. 701 000 €, mika
sisaltaa Vanutehtaankadun ja Vanutehtaanpolun rakentamiskustannukset, seka
vesihuollon kustannukset.

Alueen kunnallistekniikkaan on mydnnetty ARA-tukea 620 000 €.

Kunnan omistamien tonttien arvo on noin: 1,15 M€. Tonttien arvot on arvioitu
karkeasti vyohykehinnaston mukaisesti. Kunnalle kohdistuu tuloja tonttien
myymisesta.

Kaavaty6n aiemmat vaiheet

Opintien ja Nukarintien risteyksen ympariston osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
julkisesti nahtavilld 6.9.-5.10.2018. Kaava-alueen rajauksen ja kaavan lahtékohtien
tarkennuttua laadittiin uusi Vanutehtaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka
korvasi 6.9. paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman. Kuntakehityslautakunta
kasitteli Vanutehtaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka kaavan
valmisteluaineistoa 15.12.2021. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan
valmisteluaineisto on ollut nahtavilld 27.1.-26.2.2022. Kaavatyo on tullut vireille
kunnan aloitteesta.

Kaavasta laadittiin kaksi luonnosvaihtoehtoa, jotka olivat julkisesti nahtavilla 3.11.
-5.12.2022 vélisena aikana. Luonnosvaihtoehtojen keskeisimmat erot liittyivat
luontoarvojen huomioimiseen, kulttuuriymparistoon sopeutumiseen seka
kaupunkikuvaan. Vaihtoehtojen arvioinnin ja niista saadun palautteen perusteella
kaavaehdotus laadittiin vaihtoehdon VE1 pohjalta. Luonnosvaiheessa
suunnittelualueen pinta-ala oli n. 15,1 ha, josta osa oli yksityisessa omistuksessa.
Kaava-alue pienentyi ehdotusvaiheessa yksityisten maanomistajien vetaytyessa
hankkeesta, mika puolsi osaltaan vaihtoehdon VE1 valintaa, silla valittu vaihtoehto
mahdollisti kunnan omistamien alueiden itsenaisen kehittamisen.

Kunnanhallitus paatti asettaa asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville
kokouksessaan 21.08.2023 § 322. Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.
Kaavaehdotuksesta vastaanotettiin 13 lausuntoa sen ollessa nahtaville. Lausunnoista
6 oli luonteeltaan toteavia, ja niissa ilmaistiin, ettd huomautettavaa tai
muutosehdotuksia ei ole.
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Muut lausunnot kohdistuivat puistomuuntamoiden sijainteihin, maanalaisiin johtoihin,
hulevesien hallintarakenteiden aluevarauksiin, meluun seka kevyen liikenteen
yhteyksien parantamiseen. Kaavaehdotukseen tehtiin lausuntojen johdosta vahaisia
muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, etta kunnanhallitus
paattaa

e hyvaksya laaditun Vanutehtaan asemakaavan muutoksen nro 3601 seka sitovan
tonttijaon kortteleille 6735-6737

e hyvaksya lausuntoihin ja muistutuksiin laaditut vastineet

e ehdottaa valtuustolle, etta

VALTUUSTO paattaa

® hyvaksya Vanutehtaan asemakaavan muutoksen nro 3601 seka sitovan
tonttijaon kortteleille 6735-6737.

Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa
e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittomasti kokouksessa.

Kokouskasittely

Jasen Antti Heikkila saapui kokoukseen asian kasittelyn aikana klo 17:04.
Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.
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Kuntakehityslautakunta, § 91,16.09.2020
Kunnanhallitus, § 348,21.09.2020
Kuntakehityslautakunta, § 32,27.04.2022
Kuntakehityslautakunta, 8 57,07.06.2023
Kunnanhallitus, § 258,12.06.2023
Kuntakehityslautakunta, § 117, 13.12.2023

§117
Pahkinamaentie 90, asemakaavan muutos nro 3644

TUUDN0-2020-1680

Kuntakehityslautakunta, 16.09.2020, § 91

Valmistelijat / lisatiedot:
Jenni Aalto

Kaava- ja kaavamuutoshakemusten kasittely

Jos maanomistaja tekee aloitteen kaavan muuttamisesta tai laatimisesta ja alueen
kaavoittaminen koskee maanomistajan etua, oikeutta ja velvollisuutta silla tavoin
valittdmasti, on hanelld oikeus saada kunnan viranomaisen ratkaisu aloitteeseensa.
Asemakaavoja koskevat hakemukset kasitellaan kuntakehityslautakunnassa ja
kunnanhallituksessa. Mikali hakemuksesta tehdaan myonteinen paatos, laaditaan
hakijan ja kunnan valille kaavoituksen kdaynnistamissopimus kun hanke on todettu I-
prioriteetin hankkeeksi eli ns. karkihankkeeksi. Kdynnistamissopimuksen
hyvaksymisen jalkeen kaavahanke kaynnistyy.

Mikali kuntakehityslautakunta ja kunnanhallitus tekevat kielteisen paatdksen
kaavamuutoshankkeeseen, hakija voi tehda paatdksesta oikaisuvaatimuksen, jonka
kasittelee kunnanhallitus. Tasta kunnanhallituksen oikaisuvaatimuksen
kasittelypaatdksesta voi valittaa - maanomistajan aloitteeseen annettu kunnan
viranomaisen ratkaisu kaavan muuttamisesta tai laatimisesta on valituskelpoinen ja
siita voidaan tehda kunnallisvalitus (KHO 4.4.2003 t. 851). Myos kunnan paatds, jolla
maanomistajan aloitteesta vireille tulleen kaavahankkeen valmistelu on keskeytetty,
on valituskelpoinen ja tastakin voidaan tehda kunnallisvalitus (KHO 27.10.2009 t.
2628). Kunnanhallituksen paatdksesta tulee tehda ensin oikaisuvaatimus. Sen sijaan
kunnan omasta aloitteesta tehty paatoés kaavan muuttamisesta on vain valmistelua
eika tasta paatdksesta voi valittaa (KHO 2003:16).

Hakemus

Maanomistaja hakee asemakaavamuutoksen laatimista kiinteistoilleen
858-401-2-171 osoitteeseen Pahkinamaentie 90. Kiinteistd on pinta-alaltaan
1,97 hehtaaria.

Kaavan laatimisen tarkoitukseksi hakija esittaa:

"Kaavamuutoshakemus koskee alueen muuttamista rivitaloalueeksi seka alueen
laajentumista lounaaseen seka luoteeseen. Nykyinen asemakaava ei téysimadrdaisesti
hyédynné alueen vahvuuksia. Tehostamalla tontinkdyttéd luodaan edellytykset alueen
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asuntokannan kehittymiselle ja monipuolistamiselle muuttamatta kuitenkaan
Péhkindmdéentien avointa maisemaa. Uusi tonttitehokkuus asettuu noin e=0,20 kohdille,
miké tehostaa maankdyttod, mutta ei ole ristiriidassa ympdristén tehokkuuden kanssa.

Viitesuunnitelmassa on haluttu korostaa alueen vahvuuksia: pitkia nakymid
rinnemaisemaan niin asunnoista kuin pihoiltakin, asumiselle ja pihoille suotuisia
ilmansuuntia sekd alueen korkeusasemia. Viitesuunnitelmassa rakennusoikeutta on n.900

k-m?. Kaksikerroksiset rivitalomassat on sijoitettu maisemaan tontin korkeusasemia
mukaille. Sekd asuntopihoilta etté tontin keskelle jaévalté piha-alueelta avautuu ndkymid
maisemaan ja suotuisiin ilmansuuntiin. Ajo tontille tapahtuu joko Pdhkindmdentielté tontin
keskivaiheilta, jolloin korkeusero yhteispihan ja Pdhkindméentien vdlille jéé
mahdollisimman pieneksi tai nykyisen kaavan mukaisesti tontin itdnurkasta. Tamé ratkaisu
johtaa jyrkempdadn ajoyhteyteen sekd pihan laajempiin ajoalueisiin. Autopaikat sijaitsevat
keskitetysti tontin laidassa sekéd asuinrakennusten etupihoilla. Tontin keskelle jaé

oleskeluun ja leikkiin tarkoitettu alue. Autopaikkoja on 2ap/asunto. "
Kaavoitustilanne

Hakemuksen kohteena oleva kiinteisto sijaitsee asemakaava-alueella. Nykyinen
asemakaava Pahkindmaentie, kaava nro 32036, on vuodelta 1997. Kiinteistd on
asemakaavassa paaosin lahivirkistysaluetta, jota on hoidettava niin, etta alueen

suojeluarvot sailyvat (VL-3). Kiinteistosta noin 4 000 m? sijoittuu omakotirakennusten
korttelialueelle (AO-37). Kaavanmukaiselle ohjeelliselle rakennuspaikalle saa rakentaa
yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen. Kiinteistolle on osoitettu kaksi ohjeellista
rakennuspaikkaa, joille kummallekin on osoitettu erikseen 300 kerrosalaneliometria
rakennusoikeutta.

Hyrylan laajentumissuuntien osayleiskaavassa alueella sijaitsee padosin
lahivirkistysalueella (VL-1), jossa on voimassa MRL 128 §:n mukainen
toimenpiderajoitus seka (sl-1 (9)) luonnonsuojelullisesti arvokkaalla alueella, ja osin
alueella, jolle ei ole osoitettu kayttotarkoitusta. Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt
Hyrylan laajentumissuuntien osayleiskaavan 9.4.2001. Kaavassa on osoitettu maa- ja
metsatalousalueet, virkistysalueet, suojelualueet, erityisalueet ja vesialueet seka
tieverkko. Osayleiskaava on tieverkon osalta oikeusvaikutukseton. Osayleiskaava
koskee niita alueita, joilla on kayttdtarkoitusmerkinta tai muu alueen kayttda ohjaava
merkinta.

Kunnassa on vireilld yleiskaavan laadinta. Hakemuksen kohteena oleva kiinteisto
sijoittuu Tuusulan yleiskaava 2040 -ehdotuksessa suurilta osin maa- ja
metsatalousvaltaiselle alueelle, jolla on erityista ulkoilunohjaamistarvetta (MU) seka
osittain omakotivaltaiselle asuinalueelle (AO). Kiinteiston pohjoisin nurkka ulottuu
maisemallisesti arvokkaalle alueelle seka alueelle, missa on luonnonsuojelualueen
merkinta SL-1 (22). Kohdenumero 22 tarkoittaa Pahkinamaen metsia.

Hakemuksen kohde sijoittuu Uudenmaan maakuntakaavassa taajamatoimintojen
alueelle.

Kaavamuutos hanke ei ole valtuuston hyvaksymassa kaavoitussuunnitelmassa vuosille
2020-2024.

Ehdotus
Esittelija: Henna Lindstrom, yleiskaavasuunnittelija
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Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, etta

® Hanke lisata kaavoitussuunnitelmaan ll-prioriteetin hankkeena
e Tuusulan kunta kaynnistad kaavamuutoksen valmistelun, kun kaavoituksen
kaynnistamissopimus on hyvaksytty ja on neuvoteltu Idhialueen maanomistajien
kanssa ko. alueiden sisallyttamisesta samaan kaavamuutokseen.
® Asemakaavasta peritaan voimassa olevan palveluhinnaston mukainen maksu.
Maksun suuruusluokka tarkistetaan kaynnistamissopimuksen yhteydessa.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 21.09.2020, § 348

Valmistelijat / lisatiedot:
Jenni Aalto

Liitteet

1 Kaavamuutoshakemuksen karttaliite, Khall 21.9.2020
2 Tontinkayttéluonnos, Khall 21.9.2020

Ehdotus
Esittelija: Arto Lindberg, apulaispormestari

Kunnanhallitus paattaa, etta
® hanke lisataan kaavoitussuunnitelmaan ll-prioriteetin hankkeena

e Tuusulan kunta kaynnistaad kaavamuutoksen valmistelun, kun kaavoituksen

kaynnistamissopimus on hyvaksytty ja on neuvoteltu Idhialueen maanomistajien
kanssa ko. alueiden sisallyttamisesta samaan kaavamuutokseen

® asemakaavasta peritaan voimassa olevan palveluhinnaston mukainen maksu.
Maksun suuruusluokka tarkistetaan kaynnistamissopimuksen yhteydessa.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kuntakehityslautakunta, 27.04.2022, § 32

Valmistelijat / lisatiedot:
Vilma Karjalainen
vilma.karjalainen@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

Liitteet

1 OAS Pahkinamaentie 90_3644, KKL 27.4.2022
2 Pahkindmaentie 90_Viitesuunnitelma, KKL 27.4.2022
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Asemakaavan muutosalue sijoittuu Hyrylan eteldpuolelle Pahkinamaentien
pohjoislaidalle, Iahelle Riihikallion keskusta.

Tavoitteena on mahdollistaa nykyiselld omakotirakennusten korttelialueella
tehokkaampi pientalo- tai rivitalorakentaminen seka turvata alueen luontoarvojen
sailyminen. Rakennuspaikan rajauksen muuttamista tarkastellaan suhteessa
maastoon, alueen luontoarvoihin ja tehokkaampaan rakentamiseen.

Suunnittelualue on nykytilassa rakentamaton. Kaava-alue on osin
yksityisomistuksessa ja osin kunnan omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille
maanomistajan aloitteesta. Kunta valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella
mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttosopimuksen tontinomistajien kanssa
kaytavissa neuvotteluissa.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa

® asettaa Pahkinamaentie 90 osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
viitesuunnitelmaluonnoksen julkisesti nahtaville MRA 308:n mukaisesti
mielipiteiden esittamista varten.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kuntakehityslautakunta, 07.06.2023, § 57

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Vilma Karjalainen
vilma.karjalainen@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

1 3644E_kaavaselostus_KKL_7.6.2023
2 3644E_kaavakartta_KKL_7.6.2023
3 3644E_liitekooste KKL_7.6.2023

Asemakaavan muutos koskee kiinteistdja ***** (Yli-jussilanmetsa) ja 858-401-5-429
(Pahkinamaenpuisto), jotka sijaitsevat Pahkinamaentien luoteislaidalla lahella
Riihikallion keskusta. Kaavaratkaisu mahdollistaa rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten rakentamisen Pahkinamaentien laidalle. Lisaksi kaavaratkaisu
edesauttaa luontoarvojen sailymista pihapiirien ulkopuolella ja virkistysalueella.
Alueelle on suunniteltu rakennettavaksi maksimissaan kaksikerroksisia rivitaloja tai

kytkettyja pientaloja, joiden kerrosala on yhteensa 900 k-m?.
Tavoitteena on tiivistaa asumista hyvalla sijainnilla ja palveluiden lahettyvilla.

Olemassa olevan rakenteen tiivistaminen on linjassa valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden sekad maakuntakaavan tavoitteiden kanssa.
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Uutta kerrosalaa osoitetaan 300 k-m?. Asukasmaaran lisdys on laskennallisesti 12
asukasta.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia VL-alueen
mahdollisten hoitokulujen myéta.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kunnalle kohdistuu tuloja yksityisessa
omistuksessa olevan kiinteiston osalta maankadyttékorvauksina.
Maankayttdokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa
neuvotteluissa.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alueelle mahdollistetaan
monipuolisempaa asuntotuotantoa ja lisaa asukkaita. Samalla turvataan arvokkaan
pahkinapensaslehdon sailyminen.

Tuusulan kunta omistaa kiinteiston 858-401-5-429 (Pahkinamaenpuisto). Kiinteistd
**%** (Yli-Jussilanmetsa) on yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille vuonna
2022 tontin omistajan hakemuksesta. Hankkeesta on kerrottu Tuusulan kunnan
kaavoituskatsauksessa vuonna 2022. Asemakaavan laatimisesta on paattanyt
kunnanhallitus kokouksessaan 21.9.2020 § 348. Suunnittelualueella on laadittu
kaavoituksen kaynnistamissopimus, jonka kuntakehityslautakunta on hyvaksynyt
21.4.2021 § 36.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtavilla 12.5.-12.6.2022 valisena
aikana.Nahtavillaolon aikana jarjestettiin puhelinpdivystys maanantaina 23.5.2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta vastaanotettiin nelja viranomaisten
kannanottoa, joista kahdessa ilmaistiin, etta tahot eivat ota kantaa asemakaavan
muutokseen. Caruna Oy:n kannanotto oli toteava, ja kavi lapi sahkoverkon nykytilan
suunnittelualueella. Keski-Uudenmaan ymparistokeskus otti kantaa alueen
luontoarvoihin, seka hulevesien hallintaan. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu
huomioon kaavatydssa. Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat luontoarvoihin ja niiden sailymiseen. Mielipiteet on
otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta, alueen luontoarvojen sailyminen on
turvattu kokonaisuudessaan. Kirjallisia mielipiteita saapui 1 kpl.

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seuraavien
viranomaistahojen kanssa: Keski-Uudenmaan ymparistokeskus, Uudenmaan ELY
keskus

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus

e hyvaksyy laaditun Pahkinamaentie 90 asemakaavaehdotuksen ja
valmisteluvaiheessa saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut vastineet

e asettaa asemakaavaehdotuksen MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville muistutusten
ja lausuntojen esittamista varten

Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa
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e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan asian osalta heti kokouksessa.

Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun esittelija muutti endotustaan seuraavaan
muotoon:

Kuntakehityslautakunta paattaa hyvaksya osaltaan Pahkinamaentie 90 -asemakaavan
muutosehdotuksen nro 3644 seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteisiin
ja lausuntoihin laaditut vastineet ja paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, etta
kunnanhallitus paattaa

e hyvaksya laaditun Pahkinamaentie 90 -asemakaavan muutosehdotuksen nro
3644 seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteisiin ja lausuntoihin
laaditut vastineet

® asettaa asemakaavan muutosehdotuksen MRA 27 8 mukaisesti julkisesti
nahtaville muistutusten ja lausuntojen esittamista varten

Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittdmasti kokouksessa.

Kuntakehityslaukunta hyvaksyi esittelijan muutoksen yksimielisesti.

Kokouskasittely
Kokoustauko asian kasittelyn aikana klo 18:22 - 18:37.

Paatos

Kuntakehityslautakunta paatti hyvaksya osaltaan Pahkinamaentie 90 -asemakaavan
muutosehdotuksen nro 3644 seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteisiin
ja lausuntoihin laaditut vastineet ja paatti ehdottaa kunnanhallitukselle, etta
kunnanhallitus paattaa

e hyvaksya laaditun Pahkinamaentie 90 -asemakaavan muutosehdotuksen nro
3644 seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteisiin ja lausuntoihin
laaditut vastineet

® asettaa asemakaavan muutosehdotuksen MRA 27 § mukaisesti julkisesti
nahtaville muistutusten ja lausuntojen esittamista varten.

Lisaksi kuntakehityslautakunta paatti

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittomasti kokouksessa.

Kunnanhallitus, 12.06.2023, § 258

Valmistelijat / lisatiedot:
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Liitteet

Vilma Karjalainen
vilma.karjalainen@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

1 3644E_kaavakartta, khall 12.6.2023
2 3644E_kaavaselostus, khall 12.6.2023
3 3644E_liitekooste, khall 12.6.2023

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkela, pormestari

Kunnanhallitus paattaa

e hyvaksya laaditun Pahkinamaentie 90 -asemakaavan muutosehdotuksen nro
3644 seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteisiin ja lausuntoihin
laaditut vastineet

® asettaa asemakaavan muutosehdotuksen MRA 27 8 mukaisesti julkisesti
nahtaville muistutusten ja lausuntojen esittamista varten.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kuntakehityslautakunta, 13.12.2023, § 117

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Vilma Karjalainen
vilma.karjalainen@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

1 3644H Pahkinamaentie 90 kaavakartta, KKL 13.12.2023
2 3644H Pahkinamaentie 90 kaavaselostus, KKL 13.12.2023
3 3644H Pahkinamaentie 90 liitekooste, KKL 13.12.2023

Asemakaavan muutos koskee kiinteistgja****** jg 858-401****** ***** jotka
sijaitsevat Pahkinamaentien luoteislaidalla Iahella Riihikallion keskusta. Kaavaratkaisu
mahdollistaa rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten rakentamisen
Pahkinamaentien laidalle. Lisaksi kaavaratkaisu edesauttaa luontoarvojen sailymista
pihapiirien ulkopuolella ja virkistysalueella. Alueelle on suunniteltu rakennettavaksi
maksimissaan kaksikerroksisia rivitaloja tai kytkettyja pientaloja, joiden kerrosala on

yhteensa 900 k-m?2.

Tavoitteena on tiivistaa asumista hyvalla sijainnilla ja palveluiden lahettyvilla.
Olemassa olevan rakenteen tiivistdminen on linjassa valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden seka maakuntakaavan tavoitteiden kanssa.

Uutta kerrosalaa osoitetaan 300 k-m?. Asukasmaaran lisays on laskennallisesti 12
asukasta.
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Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia VL-alueen
mahdollisten hoitokulujen myéta.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kunnalle kohdistuu tuloja yksityisessa
omistuksessa olevan kiinteiston osalta maankadyttékorvauksina.
Maankayttdokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa
neuvotteluissa.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alueelle mahdollistetaan
monipuolisempaa asuntotuotantoa ja lisaa asukkaita. Samalla turvataan arvokkaan
pahkinapensaslehdon sailyminen.

Tuusulan kunta omistaa kiinteiston 858-401*****_Kijinteistd ***** on
yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2022 tontin omistajan
hakemuksesta. Suunnittelualueella on laadittu kaavoituksen kaynnistamissopimus,
jonka kuntakehityslautakunta on hyvaksynyt 21.4.2021 & 36. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtavilla 12.5.-12.6.2022 valisena aikana.

Kaavaehdotus esiteltiin kuntakehityslautakunnalle 7.6.2023 8 57 ja kunnanhallitus
paatti 12.6.2023 § 258 asettaa kaavaehdotuksen nahtaville. Kaavaehdotus oli julkisesti
nahtavilla 24.8.-22.9.2023 valisena aikana. Ehdotuksesta vastaanotettiin kolme
viranomaisten kannanottoa, joista kahdessa ilmaistiin, etta lausuttavaa tai
muutosehdotuksia ei ole. Kolmas lausunto koski alueen sahkoverkkoa ja oli
luonteeltaan toteava. Viranomaisten kannanotot I6ytyvat kokonaisuudessaan kaavan
liitteista. Kannanotoissa ei esitetty sellaisia huomautuksia, jotka edellyttaisivat
muutoksia kaavamateriaaliin.

Ehdotuksen nahtavillaolon jalkeen kaavaselostusta on tdydennetty suunnittelu- ja
kasittelyvaiheiden osalta ja kaavakarttaan on tehty pienia teknisia korjauksia.

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistydta seuraavien
viranomaistahojen kanssa: Keski-Uudenmaan ymparistokeskus, Uudenmaan ELY
keskus

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus

e hyvaksyy laaditun Pahkinamaentie 90 asemakaavan muutoksen nro 3644
e hyvaksyy lausuntoihin ja muistutuksiin laaditut vastineet
e ehdottaa valtuustolle, etta

VALTUUSTO paattaa

e hyvaksya laaditun Pahkinamaentie 90 asemakaavan muutoksen nro 3644.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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Kuntakehityslautakunta, § 99,25.10.2023
Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta, § 100,14.11.2023
Kuntakehityslautakunta, § 118, 13.12.2023

§118
Resiinakuja, asemakaavan muutos, kaava nro 3668, Jokela, ehdotuksen nahtaville
asettaminen

TUUDNO0-2023-1845

Kuntakehityslautakunta, 25.10.2023, § 99

Valmistelijat / lisatiedot:
Timo Mattila
timo.mattila@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

Liitteet
1 Resiinakuja, osallistumis- ja arviointisuunnitelma, KKL 25.10.2023

Taustaa

Resiinakujan kaavamuutostydn tavoitteena on poistaa vaade maanalaisesta
pysakoinnista korttelissa 6006 ja muuttaa Resiinakujan katualue korttelin
pysakdintialueeksi. Olemassa olevat kulkuyhteydet naapurikiinteistoille sailytetaan
pysakointialueen kautta.

Aloite kaavamuutokselle on tullut korttelin 6006 yksityiselta maanomistajalta
jattamallaan kaavamuutoshakemuksella. Kaavamuutoshakemus ja kaavatyd on
hyvaksytty kunnan kaavoitusohjelmaan kunnanhallituksen kokouksessa 21.8.2023.

Maanalaisen pysakoinnin poistolla tavoitellaan edullisempaa Iahtokohtaa tontin
rakentumiselle. Rakennushankkeen toteutuminen toisi Jokelaan uusia

kerrostaloasuntoja ja muutos osaltaan toteuttaa kunnan strategiaa kaikkien kolmen
kuntakeskuksen kehittamisesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo ja mielipiteet

Osalliset voivat esittaa mielipiteensa kaavan tavoitteista, vaikutuksista ja mita
kaavatydssa tulisi ottaa huomioon. Mielipiteen voi jattaa kirjallisena osallistumis- ja

arviointisuunnitelman nahtavilldolon 2.11. - 1.12.2023 aikana. Mielipiteet osallistumis-

ja arviointisuunnitelmasta on esitettava viimeistaan 1.12.2023.
Kirjalliset mielipiteet pyydetaan jattamaan

e Tuusulan kunnan verkkosivuilla olevan sahkoisen asiointilomakkeen kautta.
Anna palautetta tastd -lomake [6ytyy hankkeen verkkosivulta hankkeen nimelld
osoitteesta www.tuusula.fi’kaavatvireilla.

tai

e Kkirjeitse joko osoitteeseen Kaavoitus, PL 60, 04301 Tuusula tai Tuusinfon
toimipisteeseen niiden aukioloaikoina. Mielipiteessa on ilmoitettava kaava nimi
ja kaavan numero "Resiinakuja, nro 3668".
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Kaavan materiaali ja sahkdinen asiointilomake ovat nahtavilla hankkeen nimella
Tuusulan kunnan verkkosivulla osoitteessa www.tuusula.fi/kaavatvireilla.
Nahtavillaolon aikana materiaaliin voi tutustua myos Jokelan Tuusinfossa. Jokelan
TuusInfo palvelee Jokelan kirjastossa osoitteessa Keskustie 20, 05400 Jokela.
TuuslInfon palvelupisteiden aukioloajat ovat Tuusulan kunnan verkkosivuilla
osoitteessa www.tuusula.fi/tuusinfo.

Puhelinpaivistys

Asemakaavan valmistelun aikana jarjestetaan puhelinpaivystys, joka on avoin kaikille.
Puhelinpaivystys jarjestetaan 21.11.2023 klo 13-15. Kaavasuunnittelija on tall6in
tavoitettavissa numerossa 040 314 3529.

Hallintosadannon maankayttda ja rakentamista koskevan toimivaltataulukon mukaan
kuntakehityslautakunta paattaa asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
julkisesta nahtaville asettamisesta (jos sisaltaa alustavia luonnoksia).

Lisatietoja kaavahankkeesta
Kaavasuunnittelija Timo Mattila p. 040 314 3529.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa

® asettaa Resiinakujan (kaavanumero 3668) osallistumis- ja arviointisuunnitelman
julkisesti nahtaville MRA 308:n mukaisesti mielipiteiden esittamista varten.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Hyvinvoinnin ja terveyden edistdmisen lautakunta, 14.11.2023, § 100

Valmistelijat / lisatiedot:

Annukka Luoderanta
annukka.luoderanta@tuusula.fi
osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori

Liitteet
1 Resiinakuja, osallistumis- ja arviointisuunnitelma, hyteltk 14.11.2023

Resiinakuja, asemakaavan muutos nro 3668, osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

Tuusulan kunta on asettanut tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman julkisesti
nahtaville MRL 63 8§ ja MRA 30 §:n mukaisesti ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 2.11. - 1.12.2023. Lausunto
pyydetaan toimittamaan 1.12.2023 mennessa.

Sijainti
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Suunnittelualue sijaitsee Jokelassa Resiinakujalla.
Kaavan tavoitteet

Kaavamuutostyon tavoitteena on poistaa vaade maanalaisesta pysakdinnista
korttelissa 6006 ja muuttaa Resiinakujan katualue korttelin pysakointialueeksi.
Olemassa olevat kulkuyhteydet naapurikiinteistdille sadilytetaan pysakointialueen
kautta.

Suunnittelun taustatietoa

Aloite kaavamuutokselle on tullut korttelin 6006 yksityiselta maanomistajalta.
Kaavamuutoshakemus ja kaavatyd on hyvaksytty kunnan kaavoitusohjelmaan
kunnanhallituksen kokouksessa 21.8.2023. Kaavamuutostydn tavoitteena on poistaa
vaade maanalaisesta pysakoinnista korttelissa 6006 ja muuttaa Resiinakujan katualue
korttelin pysakodintialueeksi. Olemassa olevat kulkuyhteydet naapurikiinteistdille
sailytetaan pysakdintialueen kautta.

Maanalaisen pysakoinnin poistolla tavoitellaan edullisempaa Iahtokohtaa tontin
rakentumiselle. Rakennushankkeen toteutuminen toisi Jokelaan uusia
kerrostaloasuntoja ja muutos osaltaan toteuttaa kunnan strategiaa kaikkien kolmen
kuntakeskuksen kehittamisesta.

Yksityisessa omistuksessa oleva kortteli 6006 on rakentumaton ja talla

hetkella metsittynytta niittymaata. Resiinakujan katualue on Tuusulan kunnan
omistuksessa ja rakentunut.

Alue sijoittuu Jokelan keskustaan ja sen kaupallisten palveluiden

laheisyyteen. Ymparoiva naapurusto on padosin rakentunutta. Naapurikortteleista
|oytyy liike- ja toimistotilaa seka asuinkerrostaloja. Jokelan rautatieasema sijaitsee
heti Jokelantien toisella puolen. Eteldinen kortteli 6007 on rakentumaton.

Resiinakuja, asemakaavan muutos nro 3668, hyvinvoinnin ja terveyden
edistamisen lautakunnan lausunto

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta katsoo, ettd kaavamuutos on
perusteltu Jokelan taajaman kehittdmisen ja kunnan strategian toteuttamisen
kannalta.

Lautakunta huomauttaa, etta pysakdintialueen ja alueen lilkennejarjestelyjen
suunnittelussa on kiinnitettava huomiota sujuvaan lilkkkumiseen ja erityisesti
liikenneturvallisuuteen. Korttelin 6006 kahdella sivulla on jalankululle ja pyorailylle
varattu tie. Mikali nadita kaytetaan ajovaylana pysakdintialueelle, jalankulkijoiden ja
pyorailijoiden turvallinen liikkuminen tulee varmistaa. Erityisesti on kiinnitettava
huomiota esteettomaan ymparistddn. Lisaksi kulkuyhteyden naapurikiinteistolle
pysakdintialueen lapi tulee olla selkea ja turvallinen kaikille liikkujille.

Ehdotus
Esittelija: Heidi Hagman, kehittamispaallikko

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paattaa
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® antaa asiaselostuksen mukaisen lausunnon Resiinakujan asemakaavasta ja
asemakaavan muutoksesta.
Paatos
Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paatti

® antaa asiaselostuksen mukaisen lausunnon Resiinakujan asemakaavasta ja
asemakaavan muutoksesta.

Kuntakehityslautakunta, 13.12.2023, § 118

Valmistelija / lisatiedot:
Timo Mattila
timo.mattila@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

Liitteet
1 Kaavaselostus, Resiinakuja, KKL 13.12.2023
2 Liite 1. Asemakaavakartta seka kaavamaaraykset ja -merkinnat, 3668, KKL 13.12.2023
3 Liite 2. Asemakaavan seurantalomake, 3668, KKL 13.12.2023
4 Liite 3. Liikkennemeluselvitys, KKL 13.12.2023
5 Liite 4. Tarina- ja runkomeluselvitys, KKL 13.12.2023
6 Liite 5. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, KKL 13.12.2023
7 Liite 6. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteet, lausunnot ja vastineet

Asiaselostus

Asemakaavan muutos koskee korttelia 6006 ja Resiinakujaa Jokelan Resiinakujalla.
Kaavaratkaisu mahdollistaa korttelin 6006 pysakoinnin maanpaallisena korttelin ja
Resiinakujan alueilla. Resiinakuja katualueena lakkaa ja se muuttuu korttelin 6006
pysakdintialueeksi. Naapurikiinteistojen kulut kiinteistéilleen sailyvat ajoyhteytena
pysakdintialueen kautta.

Aloite kaavamuutokselle on tullut korttelin 6006 yksityiselta maanomistajalta
jattamallaan kaavamuutoshakemuksella ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu
hakijan kanssa. Kaavamuutoshakemus ja kaavatyo hyvaksyttiin kunnan
kaavoitusohjelmaan kunnanhallituksen kokouksessa 21.8.2023.

Maanalaisen pysakoinnin poistolla tavoitellaan edullisempaa Iahtokohtaa tontin
rakentumiselle. Rakennushankkeen toteutuminen toisi Jokelaan uusia
kerrostaloasuntoja ja muutos osaltaan toteuttaa kunnan strategiaa kaikkien kolmen
kuntakeskuksen kehittamisesta.

Kortteli 6006 on yksityisomistuksessa ja katualue Tuusulan kunnan omistuksessa.
Kortteli 6006 on rakentumaton ja Resiinakujan katualue rakentunut.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 2 855 m?. Kaavamuutos ei vaikuta
kaavamuutosalueen rakennusoikeuteen. Alueen rakennusoikeus sailyy 3000 k-m2:ssa.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kunnalle kustannuksia.
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Asemakaavaratkaisu on periaatteiltaan Jokelan osayleiskaavan ja tulevan yleiskaava
2040:n mukainen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 2.11.-1.12.2023 ja siita
esitettiin viranomaisilta viisi lausuntoa ja muilta osallisilta yksi kirjallinen mielipide.
Resiinakujan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli mukana Jokelan kuntalaisillassa
30.11.2023.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa

e hyvaksya Resiinakujan (kaavanumero 3668) osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet
e ehdottaa kunnanhallitukselle, etta
kunnanhallitus paattaa

® asettaa Resiinakujan asemakaavan muutosehdotuksen MRA 27 8:n mukaisesti
nahtaville muistutusten ja lausuntojen esittamista varten.

Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittdmasti kokouksessa.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
Kaavoitus, maankaytto, Asunto Oy Tuusulan Asemapaallikkd
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§119
Kuntakehityslautakunnan alaisten palveluksikéiden kayttésuunnitelmien hyvaksyminen
2024

TUUDNO-2023-2281

Valmistelija / lisatiedot:

Sanna Senelius-Piiparinen
sanna.senelius-piiparinen@tuusula.fi
taloussuunnittelupaallikko

Liitteet
1 Kayttésuunnitelma v.2024 kuntakehityslautakunta, KKL 13.12.2023

Valtuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.12.2023 kuntatason vuositavoitteet 2024 ja
palvelualueiden palvelusuunnitelmat vuosille 2024-2028. Naiden pohjalle rakentuvat
vuosittain vahvistettavat palveluyksikdiden kayttésuunnitelmat.

Lautakunta paattaa vuosittain palveluyksikdiden tavoitteista ja niiden seurannasta
osavuosikatsausten ja tilinpaatoksen yhteydessa.

Toimintatuotot 2024

Valtuuston hyvaksyma kuntakehityslautakunnan alaisen toiminnan talousarvio
vuodelle 2024 on toimintatuottojen osalta 5 745 000 euroa, mika on noin 0,1 mil].
euroa enemman verrattuna vuoden 2023 talousarvioon.

Toimintakulut 2024

Toimintakuluihin on varattu talousarviossa 7 700 524 euroa, mika on noin 0,9 milj.
euroa enemman vuoden 2023 talousarvioon verrattuna. Nousua on tapahtunut
henkilokustannuksissa ja asiantuntijapalveluissa.

Lisatiedot: taloussuunnittelupaallikkd Sanna Senelius-Piiparinen, p. 040 314 3022.
Liitteet:

e kuntakehityslautakunnan alaisten palveluyksikdiden kayttésuunnitelmaesitys
Ehdotus
Esittelija: Paivi Hamalainen, maankayttdépaallikkd
Kuntakehityslautakunta paattaa

e vahvistaa lautakunnan alaisten palveluyksikéiden vuoden
2024 kayttosuunnitelmien tavoitteet, tuloarviot seka maararahat liitteen
mukaisesti.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
taloushallinto
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§120
Kuntakehityslautakunnan laskujen hyvédksyjat vuonna 2024

TUUDNO0-2023-2270

Perustelut

Kunnan toimielimet maaraavat ne henkilot, jotka toimielinten puolesta hyvaksyvat
kunnan suoritettavat menot ja kunnalle kannettavat tulot.

Lautakunta paattaa oikeuttaa seuraavat henkilot hyvaksymaan laskuja, tositteita ja
muita maksuasiakirjoja ajalla 1.1. - 31.12.2024:

e Kuntakehitysjohtajalla seka talouspaallikolla on oikeus hyvaksya kaikki muut
paitsi itseaan koskevat kuntakehityslautakunnan palvelualueille ja -yksikdille
osoitetut laskut, tositteet ja muut maksuasiakirjat (sisaltda investoinnit)

¢ Elinvoima, asuminen ja kehittaminen-palvelualueen osalta elinvoimajohtajan

¢ Elinkeinopalvelut-palveluyksikon osalta elinvoimajohtajan

¢ Projektitoimisto -palvelualueen osalta projektitoimiston paallikko
® Focus-projektit-palveluyksikdn osalta projektipaallikdon
e Rykmentinpuisto-palveluyksikon osalta projektipaallikon
¢ Hyrylan keskusta-palveluyksikon osalta kiinteistokehityspaallikkdn

e Maankaytto ja paikkatieto-palvelualueen osalta maankayttdépaallikon
e Maankaytto-palveluyksikdn osalta maankayttopaallikon
¢ Paikkatieto-palveluyksikon osalta paikkatietopaallikdn

e Kaavoitus-palvelualueen osalta kaavoituspaallikdn
e Rakennusvalvonta-palvelualueen osalta johtavan rakennustarkastajan

e ettd laskujen hyvaksymiseen oikeutetun henkildn sijaisella on sijaisena
toimiessaan samat oikeudet kuin ko. henkilélla

® ettd esimiesasemassa oleva on oikeutettu hyvaksymaan alaistaan koskevat
laskut, tositteet ja maksuunpanot.

Ehdotus
Esittelija: Paivi Hamalainen, maankayttopaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa oikeuttaa asiaselostuksessa mainitut henkilot
hyvaksymaan laskuja, tositteita ja muita maksuasiakirjoja ajalla 1.1. - 31.12.2024.

Kokouskasittely
Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun esittelija muutti ehdotustaan
Projektitoimisto-kohdan osalta seuraavasti:

Projektitoimisto -palvelualueen osalta projektitoimiston paallikko
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® Focus-projektit-palveluyksikdn osalta projektipaallikdon
e Rykmentinpuisto-palveluyksikon osalta projektipaallikon
¢ Hyrylan keskusta-palveluyksikon osalta kuntasuunnittelupaallikon.

Lautakunta hyvaksyi muutoksen yksimielisesti.

Paatos

Kuntakehityslautakunta paatti oikeuttaa seuraavat henkil6t hyvaksymaan laskuja,
tositteita ja muita maksuasiakirjoja ajalla 1.1. - 31.12.2024:

e Kuntakehitysjohtajalla seka talouspaallikolla on oikeus hyvaksya kaikki muut
paitsi itseadn koskevat kuntakehityslautakunnan palvelualueille ja -yksikoille
osoitetut laskut, tositteet ja muut maksuasiakirjat (sisaltaa investoinnit)

¢ Elinvoima, asuminen ja kehittdaminen-palvelualueen osalta elinvoimajohtajan

¢ Elinkeinopalvelut-palveluyksikdn osalta elinvoimajohtajan

e Projektitoimisto -palvelualueen osalta projektitoimiston paallikko
® Focus-projektit-palveluyksikon osalta projektipaallikon
e Rykmentinpuisto-palveluyksikdn osalta projektipaallikon
¢ Hyrylan keskusta-palveluyksikon osalta kuntasuunnittelupaallikon

e Maankaytto ja paikkatieto-palvelualueen osalta maankayttdpaallikon
e Maankaytto-palveluyksikdn osalta maankayttopaallikon
¢ Paikkatieto-palveluyksikon osalta paikkatietopaallikon

e Kaavoitus-palvelualueen osalta kaavoituspaallikon
¢ Rakennusvalvonta-palvelualueen osalta johtavan rakennustarkastajan

e ettd laskujen hyvaksymiseen oikeutetun henkilon sijaisella on sijaisena
toimiessaan samat oikeudet kuin ko. henkildlla

® ettd esimiesasemassa oleva on oikeutettu hyvaksymaan alaistaan koskevat
laskut, tositteet ja maksuunpanot.

Tiedoksi
kasvu ja ymparistd henkilosto, taloushallinto ja -palvelut, kirjaamo, kunnanhallitus
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§121
Kuntakehityslautakunnan kokouksiin osallistuvat viranhaltijat vuonna 2024

TUUDNO0-2023-2271
Valmistelija / lisatiedot:
Sanna Senelius-Piiparinen

sanna.senelius-piiparinen@tuusula.fi
taloussuunnittelupaallikkd

Hallintosaannon 116 8:n mukaan toimielinten jasenten ja esittelijan lisaksi

kuntakehityslautakunnan kokouksessa on lasnaolo- ja puheoikeus pormestarilla,
apulaispormestareilla ja kansliapaallikolla. Toimielin paattaa muiden henkildiden
lasndolo- ja puheoikeudesta. Nuorisovaltuusto voi nimeta lautakuntien kokouksiin
edustajansa, joilla on lasndolo- ja puheoikeus. Nuorisovaltuuston edustajilla ei
kuitenkaan ole lasnaolo-oikeutta lautakuntien erikseen rajaamissa asioissa.

Toimielimen esittelija tai puheenjohtaja voi paattaa asiantuntijan kuulemisesta
yksittaisessa asiassa. Asiantuntija voi olla 1asna kokouksessa asiasta kaytavan

keskustelun paattymiseen asti.

Hallintosaannoén 117 8:n mukaan kunnanhallitus voi maarata muihin toimielimiin
edustajansa, jolla on lasndolo- ja puheoikeus toimielimen kokouksessa. Edustajaksi

voidaan maarata myods kunnanhallituksen varajasen.

Ehdotus

Kuntakehityslautakunta paattaa, etta

¢ viranhaltijoista ja tydntekijoista kuntakehityslautakunnan kokouksiin vakituisesti
osallistuvat esittelijoina toimivat kuntakehitysjohtaja, maankayttopaallikkd,

kaavoituspaallikko, elinvoimajohtaja, projektitoimiston paallikko seka

poytakirjanpitajana toimiva sihteeri

e nuorisovaltuuston edustajilla (kaksi edustajaa) on kuntakehityslautakunnan

kokouksissa lasndolo- ja puheoikeus

e tarkastuslautakunnan edustajalla on kuntakehityslautakunnan kokouksissa

lasndolo- ja puheoikeus
e tarkastuslautakunta nimeda yhden (1) edustajan seka varahenkilon
kuntakehityslautakunnan kokouksiin valtuustokaudelle 2021-2025

e esittelijoilla ja kuntakehityslautakunnan puheenjohtajalla on oikeus kutsua

kokouksiin asiantuntijoita yksittaisessa asiassa.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi

kasvu ja ymparistd henkildstd, nuorisovaltuusto, tarkastuslautakunta, kirjaamo,

kunnanhallitus
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§122
Kuntakehityslautakunnan poytakirjan tarkastaminen ja nahtavilla pitaminen 2024

TUUDNO0-2023-2275

Kuntalain (410/2015) 140 8:n mukaan:

"valtuuston, kunnanhallituksen ja lautakunnan seka kuntayhtyman 58 8:n 1
momentissa tarkoitetun toimielimen pdytdkirja siihen liitettyine
oikaisuvaatimusohjeineen tai valitusosoituksineen pidetaan tarkastamisen jalkeen
nahtavana yleisessa tietoverkossa, jollei salassapitoa koskevista saannoksista muuta
johdu. Jos asia on kokonaan salassa pidettava, poytakirjassa julkaistaan ainoastaan
maininta salassa pidettavan asian kasittelysta. Poytakirjassa julkaistaan ainoastaan
tiedonsaannin kannalta valttamattomat henkilotiedot. Poytakirjan sisaltamat
henkilotiedot on poistettava tietoverkosta oikaisuvaatimus- tai valitusajan paattyessa.

Kunnan ja kuntayhtyman muun kuin 1 momentissa tarkoitetun viranomaisen
poytakirja pidetaan vastaavasti yleisesti nahtavana, jos asianomainen viranomainen
katsoo sen tarpeelliseksi.

Kunnan jasenen ja 137 8:n 2 momentissa tarkoitetun kunnan katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa."

Vastaava saannos on Tuusulan kunnan halllintosaannon 132 § paatoésten
tiedoksianto kunnan jasenelle pykalassa.

Hallintosaannon 131 § poytdkirjan laatiminen ja tarkastaminen pykalan mukaan
poytakirja tarkastetaan toimielimen paattamalla tavalla.

Ehdotus
Esittelija: Paivi Hamalainen, maankayttdépaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattas, etta

e |autakunnan poytakirjan tarkastavat kaksi erikseen valittavaa
poytakirjantarkastajaa, jotka valitaan aakkosjarjestyksessa

e poytakirjantarkastajiksi ei valita puheenjohtajaa eika varapuheenjohtajaa

e |autakunnan poytakirja siihen liitettyine muutoksenhakuohjeineen pidetaan
tarkastamisen jalkeen nahtavana yleisessa tietoverkossa kuntalain 140 8:n ja
hallintosaanndn 132 8:n mukaisesti

e jos kasiteltava asia on kiireellinen, tarkastetaan poytakirja liitteineen ko. asian
osalta heti kokouksessa.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
kasvu ja ymparisto henkildsto, kirjaamo
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Valtuusto, § 49,19.04.2021
Kuntakehityslautakunta, § 123, 13.12.2023

§123
Rykmentinpuiston osayleiskaava on avattava uudelleen, aloite

TUUDNO0-2021-971
Valtuusto, 19.04.2021, § 49

Margita Winqvist esitti Matti Alangon kannattaman seuraavan Tuusulan puolesta ry:n
valtuustoryhman aloitteen:

"Rykmentinpuiston osayleiskaava on avattava, tavoitteitamme on arvioitava uudestaan

Rykmentinpuiston osayleiskaava hyvaksyttiin vuonna 2012. Rykmentinpuistossa on
lainvoimaista asemakaavaa jo noin 79 hehtaarin alueella, jolla rakennusoikeutta on
osoitettu Iahes 364 000 k-m2. Tama asemakaavoitettu alue mahdollistaa kodin jopa
6000 asukkaalle. Koko osayleiskaava-alueen mitoitus on 12-15.000 asukkaalle.

Aika on kuitenkin muuttunut ja virkistys- ja ulkoilualueiden merkitys on kasvanut
entisestaan. Rykmentinpuistossa on kaikki edellytykset Keski-Uudenmaan
keskuspuistoksi.

Rykmentinpuiston alueen asemakaavat ja asemakaavoittamattomat osayleiskaava-
alueet ovat valtaosin tehokasta kerrostalorakentamista. Jo nyt Rykmentinpuistossa on
kerrostalorakennusoikeutta jopa 20 vuodeksi nykyisella Tuusulan vaestonkasvulla ja -
tavoitteella. Tarvetta ei ole enda kerrostalorakentamisen lisaamiselle. Sen sijaan
pientalorakentamista on ryhdyttava painottamaan Tuusulan asuntokaavoituksessa ja -
rakentamisessa.

Esitamme, etta Rykmentinpuiston osayleiskaavaa ja aluetta, Tuusulan kunnan
tavoitteita alueella pitaa tarkastella uudelleen. Tama voi tapahtua esimerkiksi
meneilladn olevassa yleiskaavatydssa tai osayleiskaava-alueella tehtavassa
yksityiskohtaisessa kaavoituksessa tai kaavamuutoksissa.

Nyt tyon alla olevan Puistokylan suunnittelualueen ratkaisut ovat avainasemassa
uudistamaan kaavoituksen sisaltéa, antamaan tilaa luonnolle seka turvaamaan
tuusulalaisille tarkeat Urheilukeskukseen ja sen viereiseen metsaalueeseen
tukeutuvat ulkoilu- ja liikuntareitit luontoymparistéineen."

Paatos
Aloite lahetettiin kunnanhallituksen valmisteltavaksi.

Kuntakehityslautakunta, 13.12.2023, § 123

Valmistelija / lisatiedot:
Jouni Maatta
jouni.maatta@tuusula.fi
projektipaallikko
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Rykmentinpuiston osayleiskaavan laatimisen jalkeen aloitettiin alueen
asemakaavoitus Puustellinmetsan lisaksi alueen lansiosista, osayleiskaavan mukaisesti
tehokkaammaksi ja kerrostalovaltaisemmaksi osoitetuista alueista. Nailla alueilla on
hyvaksytty Puustellinmetsan, Rykmentinpuiston keskuksen, Monion ja Kirkonmaen
asemakaavat. Nama asemakaavat sisaltavat paaosin kerrostalorakentamista, jota on
merkittavissa maarin myos toteutettu. Puustellinmetsan alueelle on kaavoitettu ja
rakennettu myos pientalomaista rakentamista.

Tahan mennessa toteutettu merkittavissa maarin kerrostalovaltainen kaavoitus ja
rakentaminen ovat osaltaan johtaneet suunnitelmien muuttamiseen matalamman
rakentamisen suuntaan. Talla tavoitellaan monimuotoisen rakentamisen seka kysytyn
pientalotonttitarjonnan lisaamisen lisaksi, myos asuntojen hallintamuotojen
monipuolistamiseen alueella.

Aloitteessa mainittiin Rykmentinpuiston lainvoimaisen asemakaavan alueeksi noin 79
ha ja rakennusoikeuden maaraksi lahes 364 000 k-m2. Esitetyt luvut kasittavat
ainoastaan edelld mainitut alueen lansiosan alueet, ei alueen itdosan yritysaluetta.

Rykmentinpuiston osayleiskaavassa aluetta ei ole suunniteltu ainoastaan
kerrostalorakentamiseen. Kerrostalorakentaminen keskittyy paaosin jo
asemakaavoitetuille alueille, eika kerrostalorakentamista ole tarkoitus enaa
merkittavasti lisata. Osayleiskaavan mukaisesti alueiden tehokkuudet ja kerrosluvut
pienenevat itdan pain mentaessa. Parhaillaan laadittavan Puistokylan
asemakaavatyon aikana alueen rakennetta ja tehokkuutta on muutettu merkittavasti
osayleiskaavan kerrostalovaltaisesta alueesta pientalomaiseksi alueeksi.

Kunnanvaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 13.11.2023 kaavoitussuunnitelman vuosille
2024-2027. Kaavoitussuunnitelman yleissuunnitelmat- ja suunnitelmat -kohdassa on
mainittu karkihankkeena Rykmentinpuiston keskiosan yleissuunnitelman laatiminen.
Yleissuunnitelman laatimisen tarkoituksena on tarkistaa osayleiskaavan ratkaisuja
alueilla, joilla ei lainvoimaista tai vireilld olevaa asemakaavaa. Tarve yleissuunnitelman
laatimiselle johtuu yritysalueen asemakaavoituksesta, Korkeimman hallinto-oikeuden
osayleiskaavan vahvistamiseen liittyvasta paatoksesta jattaa osa alueista
vahvistamatta, seka vilkkaasta keskustelusta virkistysarvojen huomioimisesta
Rykmentinpuiston jatkosuunnittelun yhteydessa. Yleissuunnitelmalla tullaan
hakemaan yhdessa eri sidosryhmien kanssa tavoitteita ja ratkaisuja
jatkosuunnittelulle, painottuen virkistyskayton, metsaisten alueiden, liikenteen ja
asumisen yhteensovittamiseen. Osayleiskaavassa alueille on esitetty enintaan
nelikerroksista rakentamista. Alueen kokonaan rakentamatta jattaminen ei ole
osayleiskaavan mukaista, eika myodskaan tue kunnan kasvutavoitteita.

Ehdotus
Esittelija: Paivi Hamalainen, maankayttdépaallikkd
Kuntakehityslautakunta paattaa

e hyvaksya edella olevan selvityksen aloitteen johdosta
e ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle, etta

VALTUUSTO paattaa
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e merkita tiedoksi valtuustoaloitteeseen annetun vastauksen

e katsoa Margita Winquvistin esittdman ja Matti Alangon kannattaman Tuusulan
puolesta ry:n valtuustoryhman 19.4.2021 § 131 tekeman aloitteen tulleen
kasitellyksi.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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§124
Viranhaltijoiden paatdosten otto-oikeus

Kuntakehitysjohtaja

henkildstopaatos:

8 96 Kiinteistokehityspaallikdn virkaan valinta, projektitoimisto, 21.11.2023

muu paatos:

8 94 Rakentamattoman omakotitontin 858-21-***** tagkaisinosto ja sopimussakon
perimatta jattaminen, Peltokaari, Pohjois-Tuusula, 15.11.2023

Maankayttopaallikkd

§8 79 Tramel Oy, maa-alueen vuokraus kiinteistosta 858-404-18-173 Jokiranta, Roinila,
15.11.2023

8§ 80 Keskinainen Kiinteistdosakeyhtio Mukulakuja 3, maa-alueen vuokraus
kiinteistosta 858-401-2-380 Ali-Jussila, Sula, 15.11.2023

§ 81 Vaylavirasto, suostumus rata-alueen haltuunottamiseen, Janiksenlinna,
20.11.2023

§ 82 Kuljetus R. Stenvall Oy, maa-alueen vuokraus kiinteistoista 858-401-3-81, 858-401-
9-2 ja 858-401-13, Hyryla, 27.11.2023

8 83 Tuusulan Latu ja Pydra ry, kayttooikeussopimus kiinteiston 858-409-15-87
alueella, Vaunukangas, 30.11.2023

8 84 Maa-alueen vuokraus kiinteistosta 858-414***** Sjippola, Vaunukangas,
30.11.2023

Ehdotus
Esittelija: Paivi Hamalainen, maankayttdépaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattad, ettei mainittuja viranhaltijapaatoksia oteta kuntalain
92 8:n nojalla kuntakehityslautakunnan kasiteltavaksi.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.
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§125
limoitusasiat

TUUDNO-2023-31

e Seuraava kuntakehityslautakunnan kokous on ke 17.1.2024 klo 17.00
Rykmentinpuiston ruokalassa.

e Lautakuntien yhteinen Teams-infotilaisuus jarjestetaan ke 10.1.2024 klo 17.00.

Ehdotus
Esittelija: Paivi Hdmalainen, maankayttopaallikkd

Kuntakehityslautakunta merkitsee ilmoitusasiat tiedoksi.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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§126
Muut asiat

Paatos
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Muutoksenhakukielto
8113,8114,8116,8117,8118, 8119, 8120, 8121, 8122, 8123, 8124, 8125, 8126

Muutoksenhakukielto

Paatoksesta ei saa tehda kuntalain 136 8:n mukaan oikaisuvaatimusta eika
kunnallisvalitusta, koska paatds koskee vain valmistelua tai tdytantéonpanoa.
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Oikaisuvaatimus
8115

Oikaisuvaatimusohje
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimuksen saa tehda se,
johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, 7 paivan
kuluttua kirjeen lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkodpostin lahettamisests,
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen
merkittyna aikana.

Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi yleiseen
tietoverkkoon, ei lueta maaraaikaan.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Jos oikaisuvaatimuksen tekijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa, kirjelmdassa on ilmoitettava myds tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen,
ellei tama ole asianajaja tai julkinen oikeusavustaja, on liitettava
oikaisuvaatimuskirjelmaan valtakirja.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset oikaisuvaatimuksen tekijalle voidaan toimittaa.
Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava
oikaisuvaatimuskirjelma. Sahkaista asiakirjaa ei tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole
syyta epailla.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava Tuusulan kunnalle virka-aikana ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista kayttaen alla olevia yhteystietoja:
Tuusulan kunta, kuntakehityslautakunta

osoite: Kotorannankuja 10, PI 60, 04301 Tuusula

sahkdposti: kirjaamo@tuusula.fi

puh. vaihde: 09 87 181
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Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myds henkilékohtaisesti tai asiamiehen valityksella
Tuusulan kunnan asiakaspalvelupisteeseen os. Autoasemankatu 2, 04300 Tuusula.
Avoinna ma-to klo 8.00-15.00 ja pe klo 8.00-12.00.
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